TITRE | :

Article 1
Article 2

Article 3
Article 4

TITRE Il :

Chapitre |
Chapitre Il :
Chapitre 11l :
Chapitre IV :
Chapitre V

TITRE Il :

Chapitre |
Chapitre I
Chapitre 1l :

TITRE IV :

Annexe n° 1

Annexe n°® 2
Annexe n° 3
Annexe n° 4
Annexe n° 5
Annexe n° 6

Annexe n° 7

Annexe n° 8

TABLE DES MATIERES

(Article 10 - § 11l 2)

DISPOSITIONS GENERALES page 1
: Champ d'application territorial du plan d'occupatiales  page 2
sols
. Portée respective du reglement a l'égard d'autrespage 2
législations relatives a I'occupation des sols
. Division du territoire en zones page 3
. Adaptations mineures page 3
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX  Page 5
ZONES URBAINES
: Reglement applicable a la zongA page 7
" uB page 29
ucC page 49
ubD page 59
UE page 79
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX  page 99
ZONES NATURELLES
. Reglement applicable a la zoneNA page 101
! INA page 109
ND page 127
ANNEXES page 1
:Regles générales d'urbanisme applicables dans lepage 3
territoire dotes d'un P.O.S
:Les emplacements réservés page 5
:Espaces boisés classés page 7
:Le Coefficient d'Occupation du Sol page 9
:Les plantations page 11
:Liste de lotissement dont les regles d'urbanismet so page 15
maintenues en application de l'article L.315-2-1 Code
de I'Urbanisme
:Servitude de passage des réseaux dans l'ancien@® ZApage 17
des DOUETS
:Hauteur des constructions admises en limites pkaices page 19






TITRE |

Dispositions géenerales

2 ARTICLEL :

2 ARTICLEZ :

& ARTICLE3 :

S ARTICLES :

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
D'OCCUPATION DES SOL

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

ADAPTATIONS MINEURES



ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU POS

Le présent reglement s'applique a I'ensemble ditioiez communal & I'exception des parties
concernées par :

- le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur diewsesauvegardé rendu public par
arrété préfectoral du 23 Juillet 1993 pour le sac@athédrale, et par arrété préfectoral
du 30 Octobre 1995 pour la partie hors secteurétiatite.

- le Plan d'Aménagement de la Zone de la Z.A.C. RGLAEROGARE approuvé le 15
Octobre 1990 et modifié le 22 Février 1993.

- le Plan d'Aménagement de la Zone de la Z.A.C.NDBNCONSEIL approuvé le 19
Décembre 1988.

- le Plan d'’Aménagement de la Zone de la Z.A.C. QUARTIER DES 2 LIONS
approuve le 6 Juillet 1992 et modifié le 25 Noveenb®96

telles qu'elles sont délimitées aux documents guaes.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables sur le territoireveduypar le POS (voir annexe n°1 du présent
reglement) :

a) Les articles d'ordre public du Réglement Natiofadrbanisme :
- R.111-2 : salubrité et sécurité publique
- R.111-3-2 : conservation et mise en valeur dittha de vestiges archéologiques
- R.111-4 : desserte de terrains, acces et stament
- R.111-14-2 : respect des préoccupations d'envaaent
- R.111-15 : respect de l'action d'aménagemengmiticire
- R.111-21 : respect des sites, des paysages Isatudbains

b) L'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme dunblanisation aux abords des voies classées
a grande circulation.

c) Le Plan d'Exposition au Bruit approuveé le 15dbee 1991 annexé au POS.



d) Les Périmetres de Droit de Préemption Urbamskcteurs de Programme d’Aménagement
d'Ensemble (PAE) et les périmétres de sursis aestgui sont reportés a titre d'information
sur les documents graphiques.

e) Les servitudes d'utilité publique figurant dessdocuments annexés au POS.

f) Les régles spécifiques des lotissements dolistia figure en annexe du présent réglement
(voir annexe n° 6).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le POS est divisés eresairbaines et en zones naturelles.

- Les zones urbaines sont repérées sur les docsimgepthiques par un sigle commencant par
la lettre"U" , elles sont traitées au titre Il du présent reglieinet comprennent les zoriga,

UB, UC, UD etUE.

- Les zones naturelles sont repérées sur les datsrgeaphiques par un sigle commencant
par la lettré’'N" , elles sont traitées au titre 1l du présent némglat et comprennent les zones

NA, 1INA etND.

- Les emplacements réserves et les espaces blaissés

Les emplacements réservés sont repérés aux doaumpamhiques et répertoriés dans une
liste figurant dans les annexes du POS.

Les espaces boisés classés au titre de l'artit@t1l du Code de I'Urbanisme sont repérés
aux documents graphigues et mentionnés a l'arfi@edu reglement de chaque zone

concernée.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES AU REGLEMENT

- Les régles et les servitudes définies par le ROBeuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues reémgar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructionsiaantes (article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme).

- Cas de travaux sur batiments existants

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eunte bati existant n'est pas conforme

aux prescriptions du réglement du POS, le permisodstruire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la camfté de I'implantation ou du gabarit de cet




immeuble avec ces prescriptions, ou pour des tragausont sans effet sur I'implantation et
le gabarit de I'immeuble.
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Chapitre |: REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine d'habitat, d'équipeents et d'activités a caractére
central. Elle est située en majeure partie entre la Leirke Cher et se distingue des autres
zones par une densité plus importante.

Elle comporte plusieurs secteurs :

UAa; : Secteur de I'hypercentre

UAD; : Quartier Champ Girault, faisant I'objet de plan masse
UAc;j :Carrefour de Verdun (llot Nouvelle République)

UAd; : Quartier des Prébendes

UAegj : Quartier Giraudeau

Le reste de la zone est classé en 2dfvet UA;.
Les secteurs dotés de l'indice (i) sont des sextrandables d'aléa faible.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clbtures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de |'Urlmais

.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udragi

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artick8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.



I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web#nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

[l - SONT ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles visées a l'article UA2.

[l - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SU IVANTES NE SONT
ADMISES QUE SIELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

lll.1-a- Les extensions mineures d'installations classédstaakes et les nouvelles
installations classées indispensables a l'activitégaine (parking, garages de réparation,
chaufferie, etc...) sous réserve que :

- leur implantation ne présente pas de risques lposgcurité du voisinage et ne génére pas de
nuisances inacceptables.

- leur fonctionnement soit compatible avec lesasfructures et réseaux existants.

lll.1-b- Les activités de services et les activités comiales qui sont installations classées
de par les équipements nécessaires a leur fonetioemt.

I11.2 - Dans le secteur UAL:

- les opérations de logements, les commercesetgiss et les équipements.

- les établissements classés soumis a autorisaditiormément aveglement de la zone UC
excepté pour l'implantation par rapport aux voésge par l'article UAG.

I11.3 - Dans le secteur UAg:

- les opérations de logements, les commercesetgiss et les équipements.

- les activités économiques compatibles avec laximité des zones d'habitation
conformément aveglement de la zone UG@xcepté pour l'implantation par rapport aux voies
régie par l'article UAG.

lll.4 - Dans les zones inondables d'aléa faible, repé&deses documents graphiques par
lindice (i), soient les secteudAj UAaj, UAbj, UAcj, UAd;, UAs; :

- les constructions a usage d'habitation individuél condition qu'elles comportent un
premier niveau de plancher a 0,50 m au moins asudedu niveau du terrain naturel ; cette
obligation pourra ne pas étre respectée en casédessité d'intégration dans le bati

environnant.

- les reconstructions de batiments sinistrés eelgensions des habitations existantes sans
obligation de surélévation du rez-de-chaussée.

- les sous-sols creusés sous le niveau du teregimet s'ils sont a usage de parking collectif
ou de cave ou d'équipement qui doit étre implantéaeis-sol (unité de relévement des eaux
par exemple) ; exceptionnellement des installati@etniques (transformateur électrique...)
peuvent étre admises en sous-sol pour nécessitégiation architecturale.

Toutefois, pour les extensions de batiments exstah pour permettre la continuité de

I'exploitation des installations existantes en ssnlsdes exceptions pourront étre admises.



l11.5 - Place Jean Jaurés co6té Sud, Boulevard Heurtelotgp impair du n° 1 au n° 27,
Boulevard Béranger coté pair du n°2 au n° 6, ajps le long de la rue de Bordeaux, les
activités de banques et de bureaux sont autoréséeadition de ne pas étre situées au rez de
chaussée en facade sur la voie publique. Le casagthes acces aux étages supérieurs ne
peuvent occuper plus du 1/4 de la largeur de ladgt en aucun cas étre supérieurs a 4
metres.

I11.6 - Dans le secteur UA{ : au-dela de 15 m a partir de l'alignement deiepine sont
autorisées que les constructions a usage d'acéedéomique, les batiments annexes et les
extensions d'habitations existantes dont la hautexcéde pas 3 m a I'égout de toiture (3,50
pour les activités économiques) et 5 m au faitage.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - RAPPEL
Les demandes de défrichement sont rejetées degn@iindans les espaces boisés classés au

titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisntefigurant comme tels aux documents
graphiques.

[l - SONT INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non compaties avec la vocation normale de la
zone et notamment :

II.1 - Les installations classées soumises a autonmsatioa déclaration a I'exception de
celles prévues a l'article UA1-IIl.1-a, IIl.1-b

II.2 - Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauwdémolition, de véhicules désaffectés,
de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffodsres...).

[I.3 - Les caravanes, bungalows isolés installés powsrgwutrois mois.
Il.4 - Les terrains de camping et de stationnement idevaaes.

II.5- Dans le secteur UAgp: les stations-service, sauf en cas de réaménagethare
installation existante.



SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

| - CARACTERISTIQUES DES ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent répondre aux normesnmailes en vigueur concernant I'approche
des moyens de défense contre l'incendie et deqgpimtecivile ainsi que la circulation des

véhicules des services publics

Il - ACCES

I1.1 - Principe et définition

- Pour étre constructible, toute unité fonciere d@oir un acces privatif a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménagé sur un fonds voisin.
- Est considéré comme accés toute disposition pggamea une unité fonciere d'avoir un

débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaculation publique.

][ acces

Chemin privU

L.
acces voirie voirie

Lotissement

chemin de desserfe

de passag

| | servitude

acces voirie acces voirie

[I.2 - Acces des vehicules

Les accés doivent étre adaptés a la nature et@oftance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent, et aménageés de taggporter la moindre géne et le moindre
risque pour la circulation publique.

Le nombre d'acces sur les voies publiques peutliétie® dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que si l'acces est établi sur la voia géne pour la circulation est la moindre.
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II.3 - La largeur des portails et des passages sopsrche doit étre au minimum de 3 m.
Cette dimension peut étre modifiée pour tenir centht contexte urbain (largeur de la rue,
mode de stationnement sur la voie publique...pdlimportance de I'opération.

[l - VOIRIE

l1l.1 - Voies automobiles
- Les voies automobiles doivent étre adaptéesnatiare et a lI'importance des usages qu'elles
supportent et des opérations qu'elles desservdies Hoivent s'intégrer correctement au
schéma général de la circulation.
- Les voies en impasse : leur partie terminale @bk aménagée de telle sorte que tout
veéhicule (excepté les véhicules de service occasiehpuisse faire aisément demi-tour.
- Les nouvelles voies publiques ou priveées commumegertes a la circulation automobile et
destinées a étre ultérieurement incluses dans laie vpublique doivent avoir les
caractéristiques suivantes :

* largeur minimale de chaussée : 5 m

* largeur minimale d'emprise : 8 m

1.2 - Voie de desserte interne d'immeuble colledt de plus de 15 logements ou
comprenant plus de 15 places de stationnement

La voie devra disposer d'une chaussée de 5 m gieulaau minimum et d'un passage piéton

de 1,50 m indépendant ou non de la chaussée.

[11.3 - Voirie mixte
Il n'est pas fixé de largeur d'emprise continue lsutotalité du tracé ; toutefois aucun
retrécissement ne peut étre inférieur a 6 m.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potattl®ldigatoire pour toute opération qui

requiert une alimentation en eau, dans des conditmui correspondent aux besoins de
I'installation ou de la construction.

Il - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au régpedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre concu de facon a
pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitd&re directement raccordée au réseau
guand celui-ci sera realisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededagseau d'eaux pluviales dés lors qu'un
réseau séparatif existe.
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Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doiyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédesuaménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx cgsant a la limitation des débits
evacues de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

[l - RESEAUX DIVERS

- Lorsque les lignes électriques, téléphoniques anires réseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondants sont obligatemeensevelis.

- En cas d'extension de réseau sur une distante @gaupérieure a 50 m, les lignes doivent
étre ensevelies.

- Dans le cas de lotissement ou de groupement itdliahs, les réseaux doivent étre

ensevelis.

ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Dans les zones assainies : néant

- En l'absence de réseau public d'assainissenaesiifface minimale du terrain doit étre telle
gu'elle permette un assainissement répondant agerees d'’hygiene normale.

ARTICLE UAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation audbite.

| - Les constructions doivent étre implantées a haligent (ou a la limite séparant la
propriété de la voie privée) ou a toute limite slybstituant et figurant aux documents
graphiques (marge de recul, emplacement réserydeatient...).

Il - Toutefois un retrait partiel de facade jusqu'a peut étre autorisé dans la mesure ou le
raccordement aux immeubles mitoyens est convenabietmaité.

lIl - Cette possibilité de retrait n'est pas admise tssues ou les portions de rue ou il y a
obligation d'implantation a I'alignement figuranixadocuments graphiques.
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IV - Exceptionnellement, compte-tenu de I'environneneéigies considérations techniques et
architecturales, les constructions qui ne respegias les dispositions énoncées aux alinéas |
et Il du présent article peuvent étre autoriségerigle dans le cas ou les batiments voisins
sont implantés en retrait de I'alignement).

ARTICLE UAY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctutarnes...) ne sont pas prises en compte
dans le calcul des distances qui vont étre défriiapres.

| - POUR LES LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

I.1 - Sur une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohiha
permettent) a partir de l'alignement de voirie eula limite séparant la propriété de la voie
privée ou de toute limite s'y substituant, les tmmtsions peuvent étre implantées sur les
limites aboutissant aux voies.

- Dans le cas contraire, la distance par rapport &mites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une construction pmint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitika difference d'altitude entre ces deux points
sans étre inférieure & 3 m.

Dans le cas d'une extension a rez de chaussée beRHn maximum a I'égout de toiture)
d'une construction existante, aucune distance raleimest fixée.

.2 - Au dela d'une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohna
le permettent), la distance par rapport aux limgéparatives, comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus pede la limite séparative, doit étre au moins
égale aux 2/3 de la différence d'altitude entredees points sans étre inférieure a 4 m.

1.3 - Dans le secteur UAg@ (hypercentre), au dela d'une profondeur de 15uw2®mm si les
caractéristiques du bati environnant le permettdatflistance comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plusgede la limite séparative, doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude en&e deux points sans étre inférieure a 3 m.

l.4 - Le retrait indiqué aux.1, I.2 etl.3 ci-dessus n'est pas obligatoire pour les constngti

a usage d'activité économique, les batiments asnéxe extensions d'habitations existantes
qui peuvent s'implanter en limites séparatives. rPies équipements publics visés a
l'article UA9-II.1, il n’est pas fixé de distance minimum vis a &S dimites séparatives.
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Il - POUR LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les limites de fond de parcelle sont les limitasnderrain qui n‘ont aucun contact avec une
voie ou une emprise publique. Elles sont situégwriecipe a I'opposé de la voie.

Il.1 - Dans le secteur UAa(hypercentre)la distance comptée horizontalement de tout point
d'une construction au point le plus proche dentatdi, doit &tre au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points €aresinférieure a 3 m.

1.2 - En dehors du secteur UAg@ (hypercentre), la distance par rapport aux limitefond

de parcelle, comptée horizontalement de tout mburte construction au point le plus proche
de la limite, doit étre au moins égale aux 2/3aldifférence d'altitude entre ces deux points
sans étre inférieure a 6 m ou 4 m pour une corigirué rez de chaussée, ne dépassant pas
3 m a I'égout de toiture.

I1.3 - Le retrait indiqué auX.1 etll.2 ci-dessus n'est pas obligatoire pour les consbnsa
usage d'activité économique, les batiments année®sxtensions d'habitations existantes qui
peuvent s'implanter en limite de fond de parcdleur les équipements publics visés a
l'article UA9-II.1, il n'est pas fixé de distance minimum vis a viesdimites de fond de
parcelle.

.4 - Dans le cas d'un terrain inférieur a 15 m de profodeur (ou 20 m si les
caractéristiques du bati environnant le permettdrpeut étre autorisé de construire en limite
de fond de parcelle sous réserve d'une bonne @tiégrdans I'environnement, a savoir la
prise en compte de la hauteur et de I'implantatesbatiments voisins.

Trottoir

Chaussée

Trottoir

|

L=1/2 H L=1/2 H 15m.
8m. mini Bm. mini. 20 m.

Bande
constructibl

fffffffffff ;

L=2/3 H L=2/3 H
4/m. mini 4 m. mini.
(=2 H (L=1/2H
3 m| mini. m. mini.
en secteur UAZ en secteur UAai)

Limite de parcelle
—>

=121 ] L=23H
3 m. mini. 6 m. mini

(4 m. si construction
en secteur UA""Q en rez-de-chaussée|

Principe général d'implantation
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ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement entre deuxtart®ns non contiglies situées sur une
méme propriété, doit étre au moins égale a la demieur de la construction la plus élevée
sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut aiterssée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et tl&@apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION

L'emprise au sol correspond a la projection velgida volume du batiment au sol.

Toutefois est exclue la projection de saillies poaltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

Il - EMPRISE AU SOL

Il.1 - Regle générale

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexc80 % de la superficie du terraauf
dans le secteur UAa(hypercentre) ou le taux maximum d'emprise awesofixé a 66 % et
pourles équipements publicglont I'emprise au sol peut atteindre 100 %.

Par équipements publics, on entend viser les ssvjublics, les équipements sociaux,
sanitaires, sportifs, scolaires et universitaires.

1.2 - Possibilités de dépassement de I'emprise ol

- Le plafond fixé au I.1 du présent article petre&épassé de 10 % lorsqu'il ne permet pas
de construire de limite latérale a limite latérald'intérieur de la bande de 15 ou 20 m
comptée a partir de l'alignement de voirie, a coowlique les immeubles voisins soient
également édifiés le long de ces limites et enaegnt le prospect par rapport a la limite de
fond de parcelle.

- Lorsqu'une activité économique occupe au moissdieux tiers du rez de chaussée d'un
immeuble, ce rez de chaussée peut couvrir 100 % deperficie du terraisauf dans le
secteur UAd (Prébendes) ou I'emprise ne pourra excéder 66 & sigerficie du terrain. Au
dessus du rez de chaussée, I'emprise des cormiridbit respecter la régle générale énoncée
au ll.1.

- Pour les parcelles dont la superficie est int@geou égale a 180 mPemprise au sol des
constructions peut atteindre 66 % de la superflaigerrain.

- Pour toutes les parcelles, 20 m2 d'emprise soppiéaire sont autorisés en cas d'extension
pour amélioration de I'habitabilité au niveau dm-de-chaussée et du premier étage, quelle
gue soit I'emprise au sol existante.

- Dans le cas du secteur UAghypercentre) le taux d'emprise de 66 % peutd&passé pour
réutiliser les surfaces ou les volumes préexistants
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ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- Les dispositions du présent article ne s’applijyoas aux installations techniques de grande
hauteur (antennes, pylénes, chateau d’eau, etc.).

- La hauteur des constructions est mesurée a plrtsol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspaer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conistngoest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions ingrads, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Lauraskea mesurée a partir de leur point

meédian.

hauteuf autorisée

hauteu} autorisée

20 métres 20 métres B
% X
10 metres 10 meétres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

»
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Il - HAUTEURS ABSOLUES

Les hauteurs maximum des constructions sont reporés sur des documents graphiques
annexés au POS.
Pour le secteur UAR, elles figurent sur le plan masse Champ Girault.

Il - HAUTEURS RELATIVES

l1l.1 - Lorsque le batiment est édifié en bordure dune voie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une aligmement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale #fierence d'altitude entre ces deux points.
Toutefois, cette régle ne s'applique pas si ellparenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur deselesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsetouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT = H
L=H 45°

l1l.2 - Hauteur des constructions autorisées au-dél d'une profondeur de 15 ou 20 m a
partir de I'alignement

- La hauteur maximale des constructions doit étférieure d'un niveau par rapport au

nombre de niveaux fixé aux plans des hauteurs.

Toutefois un batiment peut étre construit a la daumaximale fixée aux plans des hauteurs

si la distance comptée horizontalement de touttghirbatiment au point le plus proche de la

limite parcellaire est au moins égale a la diffésed'altitude entre ces deux points.

- Pour les constructions admises en limites paicei (activités économiques, batiments
annexes, ou extensions d'habitations existanges$jalteur ne peut excéder 3 m a I'égout de
toiture (3,50 m pour les activités économique$ et au faitage (cf. croquis a I'annexe n°8)

- Pour les équipements publics visés a l'artld9-11.1, les normes indiquées ci-dessus
peuvent étre dépassees, sans toutefois exédeutluhanaximale autorisée dans le plan des
hauteurs.

l11.3 - Dans le cas de construction autorisée enrtiite de fond de parcelle sur un terrain
inférieur a 15 ou 20 m de profondeur(article UA7 I11.4), la hauteur maximale autorisss
celle indiquée aux plans des hautedass le secteur UAg(hypercentre) et dans les secteurs
dont la hauteur maximale ne dépasse pas R + 4. |Bamrsitres secteurs, la hauteur maximale
autorisée estde R + 4
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HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

18 m

18 m
21m e
20 m

7

21m Voie principale @
/

24m
24 m
27 m ya
24 m
27 m Voie principale
12 m
12 m
16 m 15m
20m

16 m Voie principale @
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IV - HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

IV.1 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou supérieure a 20 m.
La hauteur de construction autorisée sur la voua large peut étre maintenue sur la voie
adjacente la moins large :
* sur une longueur de facade de 20 m si la voiaecatjte est inférieure ou égale a
20 m de largeur (croquis n°1 p 17)
* sur une longueur de facade égale a la largeutadeoie adjacente si cette
derniere est supérieure a 20 m (croquis n°2 p 17)

IV.2 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou inférieure a 20 m.

La hauteur de construction est calculée conformémeplan des hauteurs maximales et dans

le respect des prospects sur la voie adjacenteoiasntarge avec une tolérance de 3 m. La

hauteur ainsi déterminée peut étre maintenue sutamgueur de facade de 20 m dans la voie

adjacente (croquis n°3 page 17)

V - CONSTRUCTION AU -DESSUS DU PLAFOND DES HAUTEURS

Au dessus des hauteurs de facades autoriséedutaerdes constructions doit s'inscrire dans

un gabarit a 45° a partir de I'égout de toiturecégtées les saillies des lucarnes) et il ne doit
comporter qu'un niveau supplémentaire aménagesdnlé quplex).

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

L'aspect des constructions doit étre soigné eesell doivent s'intégrer au mieux dans le
cadre constitué par le paysage et les habitatixistaates ; sera prise en compte également la
qualité de l'inscription urbanistique.

Le pastiche est interdit, de méme on éviteraHltgcture intempestive et provocatrice créant
des ruptures brutales mettant en cause l'ideragéydartiers.

l.1 - Facades

Les facades latérales et postérieures doiventti@itées avec le méme soin que les facades
principales.

Les nouvelles constructions réalisées apres uneldi&m, doivent éviter de découvrir des
pignons existants ou de créer des pignons aveimjestants visibles de la rue.

En cas de retrait partiel de facade conformémdatticle UAG-II, I'espace ainsi dégagé entre
la facade et la rue doit étre convenablement traité

D'une fagcon générale, les matériaux mis en oeusredt Etre compatibles avec la dominante
des constructions avoisinantes ainsi qu'avec ltaathre du batiment et notamment doivent
permettre un vieillissement correct de I'ouvrage.
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Sont interdits :

* I'emploi & nu en parement de matériaux fabrigeies/ue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement tels que briques creuses, agglonpgagmings de ciment...

* les enduits rustiques ou a la tyrolienne sauflesiconstructions ou ils sont d'origine.

1.2 - EIéments en saillie

- Les oriels (bow-windows) et les balcons sont asés dans la limite des saillies ainsi que
des largeurs autorisées par le reglement de walis®us réserve d'un traitement architectural
de qualité (exemple : balcon en serrurerie...)

- Les conduits d'extraction doivent étre intégrassdle batiment ou a défaut faire I'objet d'un
traitement architectural de qualité.

- Les souches de cheminées doivent étre dans larenda possible, groupées et implantées
en arriere des facades sur rue et perpendiculairésitage.

- Les cages d'ascenseurs doivent étre concuedleleni@niere que la partie dépassant en
toiture ne défigure pas I'aspect de la construction

- Les antennes paraboliques ne doivent pas étilgledasdu domaine public ou doivent se

fondre dans leur environnement immeédiat.

|.3 - Couvertures

- Les toitures en pente peuvent étre imposeées ldarsecteurs ou cette forme de couverture
est dominante. Dans ce cas sont autorisées l'ar@biges couvertures métalliques dont la
teinte est similaire a I'ardoise.

- En cas de mise en oeuvre de tuile, il est demdntidsation de petites tuiles plates
traditionnelles (45 au m2 minimum) ou de matéridiaspect similaire.

- Les combles ne peuvent abriter qu'un seul niaaénageable (sauf duplex) pour éviter des
effets de toiture importants.

- Dans tous les cas, les chassis de toit doiveategicastrés dans la toiture, sans présenter de
saillie.

- Sont interdits :

* les matériaux pour constructions précaires : tdldulée, fibrociment...
* le modele d'ardoise losangé

* les matériaux brillants en toiture-terrasse

Il - DISPOSITIONS SPECIFIQUES AU SECTEUR UAdj DES PREBENDES

Outre les regles générales énoncées au |, degiptiests particulieres sordpplicables au
secteur UAd.

Les nouvelles constructions doivent s'inscrire dengontexte architectural et urbain du
quartier du XIXme siécle. Elles doivent respecter la continuité dess tant au niveau de
lalignement, des matériaux, des valeurs de teintes couleurs et du vocabulaire
architectural.

Il.1 - Facades

- La composition des facades doit étre fondéeesprihcipe de travées rythmiques s'inspirant

du module architectural classique de ces quart(ees. travées seront marquées soit par la
juxtaposition de corps de batiments identifiabsest par un traitement approprié des facades.

- La composition des ouvertures et des percemenitsétte en harmonie avec celle des

immeubles voisins tout en tenant compte des pé#atités de I'architecture contemporaine.

20



- Les nouvelles constructions doivent utiliser déf@rence les matériaux déja présents dans
les édifices du quartier qui présentent une bomaditg architecturale.

- Les bardages complets des murs extérieurs en dioidalles de céramique et en panneaux
industrialisés sont interdits. Pour ce qui concdaneéramique, les traitements décoratifs de
gualité peuvent étre autorisés sur des surfacestesd

II.2 - Balcons

- Les gardes-corps des balcons en saillie doiveatréalisés en serrurerie peinte ou dotée
d'un traitement de surface de teinte sombre.

- Les éléments de gardes-corps en verre ou réfigahi ou en matiere plastique imitant le
verre sont interdits lorsqu'ils sont visibles deue.

[1.3 - Couvertures

- La forme de toiture sera choisie en fonction yhetde toiture le plus frequemment utilisé
aux abords de la nouvelle construction.

- Les combles seront éclairés par des lucarnesspgyou par des chassis de toit encastrés
(sans salillie). Les lucarnes rampantes en petitasr$ions sont autorisées (houteaux) ; les
lucarnes retroussées sont interdites.

[Il - DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA PLACE JEAN JAURES

Les prescriptions suivantes concernent les facpdesipales des immeubles a arcades situés
place Jean Jaures c6té Sud, boulevard Bérangerpait§du n° 2 au 10) et boulevard
Heurteloup c6té impair (du n° 1 au 27) ainsi queeteur d'arcades sur la place de la Gare.

- Les lignes générales de l'architecture doivera gispectées. Il est interdit d'interrompre le
rythme vertical des arcades et des baies par dedebax ou des stores trop longs et
d'empiéter sur les bandeaux et moulures en pierre.

- La proportion des baies anciennes doit étre mtépdorsqu’elles ont été conservées en rez
de chaussée et en entresol dans les arcades (E@0inon de largeur).

Lorsque ces baies sont plus larges, I'effet de aidsi crée doit étre conforté par une couleur
sombre.

- Les menuiseries doivent étre en bois ou en npééhgqué et comparables aux menuiseries
d'origine.

Les vitrages doivent étre transparents non dépali:mon teintés. L'utilisation de verre
imprimé est interdite.

- Dans le cas ou le bandeau avec sa moulure d'tmpss maintenu dans l'arcade, la moulure
doit rester telle quelle : en pierre avec ses gatourbes et ses modillons.

- Dans le cas ou la moulure a été supprimée, lddsmndoit étre traité dans un ton sombre
l'assimilant aux menuiseries de ton bronze, aficatdorter I'effet de vide entre les arcades.
Lorsque le bandeau est dans un ton clair, le dasa@ét le coffre de store doit étre placé sur le
bandeau afin d'éviter tout effet de lourdeur.

- Les enseignes ne doivent pas empiéter sur lesunesu Les enseignes verticales ne doivent
pas dépasser la hauteur du premier étage suekehtte I'immeuble.

Les lettres des enseignes doivent étre inscritesesubandeaux plats ou au moins dans les
vides d'arcades plutbt que sur les facades erepierr

- Le cas échéant il doit étre mis en oeuvre dearhgs identiques a celles existantes, placées
dans lI'axe des arcades et regroupées par troisnauaum.

Les cheminées doivent étre traitées en brique gmeotant le rythme et les dimensions de
celles existantes.
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IV - DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX BATIMENTS A CONSERVER

IV.1 - Sont repérés aux documents graphiques deux types détiments a conserver

soumis a des regles spéciales d'aspect et de volume

a) Les batiments soumis a une protection tres forte conserver impérativement car
présentant un grand intérét architectural et hicptier.

b) Les batiments soumis a une protection forte coaserver du fait de leur intérét
architectural ou parce qu'ils font partie d'un emsie de constructions présentant une
certaine unité de conception architecturale etaemaine unité de volume ; ces batiments
ne peuvent étre remplaces qu'exceptionnellemedetisétat de vétusté le justifie ou en cas

de projet d'ensemble cohérent.

IV.2 - Fagcades

La pierre de taille appareillée sera maintenue rgmp@ et ne sera crépie
gu'exceptionnellement si son état I'exige.

La nature de I'enduit doit étre adaptée au styldimeneuble sur lequel il s'applique : la
granulométrie sera plus ou moins fine selon leatara du batiment et la finition sera soit
talochée fine plus ou moins grattée, soit brosseée.

Sont interdits :

* |'utilisation des procédés abrasifs de nettoiemen

* |'isolation thermique réalisée par I'extérieur

* la peinture des magonneries de pierre ou de briqu
* les enduits au mortier de ciment

IV.3 - Menuiseries et ferronneries

Les menuiseries anciennes de qualité et leur seieuseront maintenues et restaurées ou
complétées conformément au modele d'origine.

Les menuiseries nouvelles devront reproduire lesumseries d'origine. Elles seront peintes

en teinte claire.

Les ferronneries anciennes de qualité (garde-cgrikes d'imposte ...) seront maintenues en
place et restaurées. Elles doivent en générapétrtées d'un ton fonce.

Les ferronneries neuves devront prendre modeléesuierronneries anciennes existantes ou
mises en oeuvre sur des édifices de méme qualité.

IV.4 - Lucarnes

Les lucarnes seront restaurées et construites moé@fent au style des lucarnes anciennes
existantes.

L'adjonction de dispositifs d'éclairement situéagiie plan de la toiture peut étre autorisée a
condition qu'ils soient encastrés (sans saillie)eetimensions réduites. lls s'aligneront dans la
mesure du possible avec les axes des baies dele$aca

IV.5 - Surélévations et extensions

Les surélévations ou les modifications des toitgies immeubles a conserver sont interdites.
Toutefois elles pourront étre autorisées lorsqeseiortent sur des parties non visibles de la
rue.

Les extensions d'immeubles a conserver sont aééxia l'arriere dans la limite prévue par les
dispositions du reglement.
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IV. 6 — Les annexes et les extensions récentes

Les annexes et les extensions récentes d'immeyt#égés doivent dans la mesure du
possible étre conserveées ; toutefois, lorsque aspect architectural, leur état de veétusté ou
leur fonction ne le justifie pas, elles peuvene&emolies et remplacées dans les limites
prévues par les dispositions du présent reglement.

IV.7- Remplacement des immeubles mentionnés au I\Vd
En cas de démolition exceptionnelle de ces batispéetir remplacement est imposé et devra
respecter les dispositions suivantes :
* conservation du volume initial pour sa partieivie de la rue ou reprise du volume
des constructions anciennes avoisinantes.
* traitement des facades s'intégrant convenablentem celles qui les encadrent.
Les batiments doivent étre reconstruits a leurnaligent initial sauf indications
contraires portées aux documents graphiques.
La démolition ne sera pas accordée automatiquerthgraturra étre imposé la réutilisation de
tout ou partie du batiment existant dans le catlne mouveau projet d'ensembile.

V - CLOTURES

V.1 - Clbtures sur rues

Les cl6tures participent pleinement a la perceptilen 'ambiance de la rue. Elles sont
essentielles pour le paysage urbain dans la mesuetes sont susceptibles d'avoir un impact
visuel important.

- Les cl6tures existantes sur rue et de bonneriackoivent étre maintenues et le cas échéant
complétées.
- Dans le secteur UA¢ des Prébendes, les nouvelles clbtures doiventr@ilesées soit en
maconnerie pleine, soit sous forme de grille enuserie peinte de couleur sombre prenant
appui sur un muret. Elles devront avoir une haut@imimum de 2 m et une hauteur
maximum de 3,20 m.
- En dehors du secteur UAg les clbtures sont constituées en fonction deltaalisation :
* soit par des murs pleins d'une hauteur maximur depouvant étre dépassée dans le
cas ou des murs existants plus hauts jouxtenttairie; les murs de parpaings doivent
étre obligatoirement recouverts de revétement iextédans les mémes conditions que
les constructions.
* soit par une protection transparente (grillage poteaux en bois ou en métal) ne
pouvant excéder 1,80 m de hauteur doublée d'uevina et dotée d'une murette de
retenue de terre dont la hauteur est limitée aictstninimum. Les clétures de
constitution différente peuvent exceptionnellem&né autorisées si I'environnement le
permet.

V.2 - Cl6tures mitoyennes

La hauteur maximale des clotures mitoyennes estéiéma 2,50 m. Les matériaux utilisés
doivent s'intégrer dans I'environnement.

En cas de plantation, se référer a la liste demness figurant en annexe n° 5.

V.3 - Cl6tures provisoires
Sur les terrains qui doivent étre clos pour desoras de salubrité, les clétures doivent étre
réalisées conformément aux reglements sanitairescipal et départemental.

VI - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET CLOTURES DE
CHANTIER
Se reporter aux reglements de voirie et de puélait la Ville de Tours.
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ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique lestaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresil exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement a raison de 25environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une large maille de 2,30 m minimum.

Caractéristiques de la rampe d'accés a un parc déagionnement souterrain:

Elle sont déterminées en fonction de la largeuladeie et du nombre de places de parking a
desservir.

- 0 a 15 places pas de largeur déterminée sauf contexte urbaiticplier (largeur de rue,
circulation...)

- 16 a 50 places largeur déterminée en fonction du contexte urb@argeur de rue,
circulation, mode de stationnement sur la voie iguiel...) et des dispositifs prévus pour gérer
I'entrée et la sortie du parking souterrain.

-au-dela de 50 placeda rampe doit avoir une largeur de 5 m en lignate et 5,50 m en
courbe.

Dans tous les cas, une plateforme, permettanertattd'un véhicule dans de bonnes
conditions de sécurité, doit étre réalisée suolaaine privé (5 m de longueur avec une pente
maximum de 5 %).

Impossibilité de réaliser des aires de stationneméen

Lorsque pour des raisons d'ordre technique, urth@nés ou architectural, le constructeur ne
peut aménager le nombre d'emplacements nécessaistationnement sur le terrain d'assiette
de l'opération, plusieurs possibilités s'offrertcmssivement a lui :

1) Réalisation par le constructeur d'aires de@tagment sur un terrain voisin dans un rayon
de 400 m.

2) Acquisition de places de stationnement dansawa grivé voisin dans un rayon de 400 m.

3) Concession dans un parc public de stationnemastant ou en cours de réalisation, pour
une durée minimale de 15 ans. Ce parc doit étoé sians un rayon de 400 m. (article
L.421.3 du Code de I'Urbanisme).

4) Participation financiére pour non-réalisatiomird’s de stationnement conformément a
l'article L.421.3 du Code de I'Urbanisme et en @pgibn de la délibération du Conseil
Municipal en vigueur.

Voies piétonnes

Pour les constructions dans les voies piétonneds $es garages particuliers et les parkings
collectifs de 10 places maximum peuvent avoir utea@ar la rue piétonne. Dans le cas de
parking de plus de 10 places, les acces doivdifectiger par une voie non piétonne ou bien
le constructeur devra mettre en oeuvre une desibidés évoquées dans le paragraphe
précédent.
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NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes données ci-dessous sont des normes afesinDes places de stationnement
supplémentaires peuvent étre demandées en forugida nature de l'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de la clienteldeia fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.

| - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _'HABITAT

[.1 - Habitation monofamiliale
2 places / pavillon

En cas de transformation d'une habitation existdat@arking ou garage existant doit étre
maintenu ou remplacé sauf dans les rues piétonoes peut étre exceptionnellement
supprime.

Dans les lotissements ou les groupements d'halitatiil est exigé des places
supplémentaires pour les visiteurs a raison de :

* 1 place / 5 logements pour les opérations conapbru maximum 15 logements

* 1 place / 3 logements pour les opérations conapoplus de 15 logements

|.2 - Habitation collective
1 place pour 80 m? de S.H.O.N.(surface hors oenetee) avec une place minimum par
logement.

- Pour les opérations générant au moins 40 plaeesaionnement, 50 % des places doivent
étre aménagées au sous-sol ou intégrées dansnebat
- Un emplacement pour garer les deux-roues datg@svu.

.3 - Création de logements supplémentaires lors d& restauration d'un batiment
existant

En cas de création de logements supplémentairesnidre de places résulte de la différence
entre le nombre de places requises pour la cotistnuexistante et le nombre de places exigé
pour les nouveaux logements. Cette regle s'applégaement en cas d'aménagement de
logements dans un batiment a usage autre que tatiaii

Exceptionnellement, dans le cas de rues piétogeés, regle peut ne pas étre appliquée.
.4 - Structures d'hébergement
* Hotel :

- 1 place / 3 chambres pour la tranche comprige &t 100 chambres.

- 1 place / 4 chambres pour la tranche au-del@6@ecthambres.

A partir d'une capacité de 50 chambres, il peut @xigé I'aménagement d'une aire de
stationnement pour autocars en dehors du domable pu

* Résidence hoteliere : 1 place pour 2 chambres.
* Foyer d'hébergement : 1 place pour 2 chambres
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[l - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'ACTIVITE ECONOMIQUE

[1.1 - Bureaux
1 place / 40 rhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)
- Un emplacement pour garer les deux-roues datgvu.

[1.2 - Commerces
Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 tae S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

-1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise entre é®00 M
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m2

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnastqaris en compte individuellement et
les entrepdts sont considérés en tant que commedres aire de stationnement pour les
véhicules de livraison doit étre aménagée en dehodomaine public.

I1.3 - Garages-automobiles et stations-services

Garages-automobiles : 1 place / 20da S.H.O.N.

Les autres locaux sont comptabilisés selon lewrctdtion (atelier de réparation considéré
comme garage...).

Il.4 - Restaurants - Bars - Discotheques
Restaurants - Bars : 2 places jusqu'a 10dersalle. Au-dela de 100°m. place par 10 m2 de
salle.

Discothéques : 1 place par 5 de salle.

[1.5 - Etablissements industriels, artisanaux et etmepots

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N. casepntre 0 et 400 m2,

- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. pautrdnche de S.H.O.N. supérieure a
400n?.

Pour les bureaux : 1 place / 40 m2 de S.H.O.N.

Il doit étre aménagé sur la parcelle des airestagosnement suffisantes pour assurer le
stationnement des vehicules de livraison et deiceiVune part ainsi que des véhicules du
personnel d'autre part.

Des places de stationnement supplémentaires peéirerdemandées en fonction de la nature
de l'activité et de sa localisation.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datmg@svu.

1.6 - Location de véhicules et auto-écoles

En cas de construction neuve ou d'aménagementdieniocaux existants, il est exigé un
nombre suffisant de places de stationnement peantete fonctionnement normal de
l'activité.

1.7 - Changement d'affectation des locaux

En cas d'aménagement ou de transformation de b@tnexistants entrainant transfert ou

création d'activités, des places de stationnememignt étre exigées en fonction de la nature
de l'activité, de sa localisation, et de I'impoceude la clientéle.

De plus toute création de surface supplémentaiieé &oce accompagnée de places de
stationnement selon les normes définies ci-dessus.
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[l - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _'EQUIPEMENTS

l1l.1 - Hbpitaux - Cliniques - Foyers médicalisés

2 places pour 3 lits

Cette norme peut étre modifiée en fonction de lealleation et des modalités de
fonctionnement de I'établissement.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datgvu.

l1l.2 - Salles de spectacle et de réunion - Lieuxedculte

1 place / 10 places ou 10 me salle, sauf pour les batiments situés a mang0® m d'un
parking public en ouvrage ; toutefois dans ce azs mlaces doivent étre prévues pour le
personnel travaillant sur les lieux.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datgvu.

[11.3 - Equipements scolaires

- Ecoles maternelles, primaires, colleges : 1 pladasse.

- Lycées : 2 places / classe.

- Etablissements supérieurs et assimilés : 1 placgudiants

- Pour les bureaux administratifs, se réferer aamnes des bureaux mentionnées au Il.1.
- Un emplacement pour garer les deux-roues datm@svu.

[1l.4 - Autres équipements
Il n'est pas fixé de normes pour les autres équainésn Elles sont appréciées en fonction des
besoins généreés par I'équipement.

ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASE&S ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres die toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménageées et entretenues pour melipas I'environnement des lieux. En
outre, les aires de stationnement et les voirigsenwent occuper plus des 2/3 de leur surface.
Pour les constructions ayant une emprise entret 30 &6, les aires de stationnement et les
voiries ne peuvent occuper plus des 3/4 de I'edjizee

Lorsque les activités ou les équipements publisgsva I'articldJA9-II.1 occupent plus de

70 % de la parcelleet laissent une surface libre de toute constradtitérieure a 300mz2, les
aires de stationnement et les voiries peuvent aaclaptotalité de I'espace libre. Si I'espace
libre de toute construction est supérieur a 300es2aires de stationnement et les voiries ne
peuvent occuper plus des 3/4 de cette surface.

Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseepgs sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcl80.1 du Code de I'Urbanisme (voir
annexe n° 3)
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[l - PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservemsf, impossibilités techniques diment
justifiées.

l1l.1 - Plantation sur I'espace libre au niveau dusol
Lors de la réalisation d'une construction, il dahpe au moins uretbre de haute tige":

- pour4 places de parkingavec la possibilité de regrouper les plantations.

- pour 100 m2d'espace non boisé et libre de toute construatiaire de stationnement
et de vaoirie.

Lorsque le sous-sol d'une construction occupeulsigtotalité d'une parcelle, il doit étre
plantéun arbre de moyen développement pour 50 m? d'espatiere. A cet effet, la dalle
doit étre recouverte, au niveau de l'arbre, derB@le terre. Une liste des essences de moyen
développement est jointe en annexe n° 5.

l1l.2 - Plantation des dalles au niveau du premiegtage

Les dalles recouvrant les rez-de-chaussée a usageqgaie d'habitation et ayant uswface
supérieure ou égale a 300 ndoivent étre convenablement aménagées en espaitesiin
descriptif détaillé du plan d'aménagement doit &tueni.

Les dalles d'unesurface inférieure a 300 m2doivent recevoir un traitement minéral ou
végeétal ou étre bordées de bacs a fleurs ou dtagbus

111.3 - Plantation pour les lotissements et les opétions groupées

En plus des dispositions précédentes concernamfuehparcelle, pour tout lotissement ou
groupement d'habitatiorde plus de 20 logements ou de 20 lots, 1#10€ de la superficie
doit étre plantée d'arbres "de haute tige" ou aménagédéeyn usage collectif par le lotisseur
ou le constructeur. Cette superficie doit étre camena tous les lots et la moins morcelée
possible.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé

ARTICLE UA15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet
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Chapitre II: REGLEMENT APPLICABLE A LA

ZONE UB

La zoneUB comprend les zones urbaines situées au Nord ldg@ret au Sud du Cher. Ces
zones sont notamment affectées d'un Coefficierdali@ation du Sol.

Elle comporte plusieurs secteurs :

UBa : Quartiers de la Tranchée, Pilorget, Grandmontet Bergeonnerie

UBb : Secteurs d'opération d'ensemble situés en badwure de la rue des Bordiers
et rue Farman.

UBc : Secteur d'opération d'ensemble situé dans Iprolongement de la rue
Marc Chagall.

UBd : Secteur mixte d'habitation et d'activités sitié de part et d'autre de la
RN10.

UBe: Secteur d’habitation du quartier des Douets

Le reste de la zone est classé en zone UB.

UBf : Secteur mixte d’habitation et d’activités siué a I'ouest de la rue Gustave
Eiffel et au sud de la rue de Suéde.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

I-1 - L'édification des clbétures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de I'Urlmais

I-2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I-3- Les démolitionssont soumises a autorisation prévue a l'artick8Q.1 du Code de
I'Urbanisme

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130.1 du Code UWeb#énisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.
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[l - SONT ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles visées a l'article UB2.

[l - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SU IVANTES NE SONT
ADMISES QUE SIELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

lll.1-a -Les extensions mineures d'installations classéastaetes et les nouvelles
installations classées indispensables a l'activitgaine (parking, garages de réparation,
chaufferie, etc...) sous réserve que :

- leur implantation ne présente pas de risques lposgcurité du voisinage et ne génére pas de
nuisances inacceptables.

- leur fonctionnement soit compatible avec lesasfiructures et réseaux existants.

lll.1-b - Les activités de services et les activités comiakes qui sont installations classées de
par les équipements nécessaires a leur fonctiomteme

[1l.2 - Les carrieres, si leurs exploitations sont des8re la réalisation d'opérations utiles a
la collectivité ou si les conditions particuliertexploitation, de durée et de remise en état des
sols ne sont pas incompatibles a terme avec lestifsjdu Plan d'Occupation des Sols.

[11.3 - Dans le secteur UBh les opérations d'ensemble d'au moins 10 lots0olegements a
condition que les équipements soient pris en chpagde lotisseur ou le constructeur et que
l'opération soit compatible avec une bonne utilisati'ensemble de la zone tant sur le plan de
l'organisation de l'espace que sur celui des émepes. Toutefois, l'extension ou le
réaménagement des constructions existantes ess.admi

La prise en charge des équipements s'effectuemldaaspect des textes en vigueur régissant
les participations.

[11.4 - Dans le secteur UBc: les opérations d'ensemble d'au moins 10 lot&§®logements
ou s'implantant sur un terrain d'une superficieimate de 3500 m2 ainsi que l'extension ou le
réameénagement des constructions existantes. Ligdti@m du secteur fait I'objet d'un P.A.E.
(Programme d'Aménagement d'Ensemble) créé au fua stesure de l'avancement des
opérations.

[11.5 - Dans le secteur UBd :les occupations et utilisations du sol liées abitat et aux
activités économiques, a condition qu'elles sotamhpatibles avec la proximité de la zone
d'habitation voisine.

[11.6 — Dans le secteur UBf :
- les opérations de logements, les commercesefgiss et les équipements.
- Les activités économiques compatibles avec laimité des zones d’habitation
conformément ateglement de la zone UC.

[1l.7- Dans la zone a risques de mouvement de teriade niveau 2 toutes les occupations
et utilisations du sol admises en zone UB, sougrvésque le pétitionnaire ait pris
préalablement les dispositions nécessaires visprdvéenir ou a limiter les conséquences des
risques.
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ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - RAPPEL

Les demandes de défrichement sont rejetées de ghteit dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130.1 du Code UWeb#énisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

Il - SONT INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non compatiés avec la vocation normale de la
zone et notamment :

[I.1 - Les installations classées soumises a autorisatiandéclaration a lI'exception de celles
prévues a l'article UB1.1ll.1-a et lll.1-b

[1.2 - Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxddmolition, de véhicules désaffectés,
de déchets (tels que pneus useés, vieux chiffodsyes...).

[1.3 - Les caravanes, bungalows isolés installés pourdé#usois mois.
II.4 - Les terrains de camping et de stationnement devaaes.

[1.5 - L'ouverture d'une carriére exceptés dans le @aaup l'article UB1-I11.2

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

| - CARACTERISTIQUES DES ACCES ET VOIRIE
Les acces et voirie doivent répondre aux normesnmailes en vigueur concernant I'approche

des moyens de défense contre l'incendie et deqpiariecivile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics
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Il - ACCES

[I.1 - Principe et définition

- Pour étre constructible, toute unité fonciéret dobir un accés privatif & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial'un passage aménagé sur un fonds voisin.
- Est considéré comme accés toute disposition geaniea une unité fonciere d'avoir un

débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaculation publique.

][ acces

Chemin privU

acces voirie voirie

Lotissement

chemin de desser|

0]

servitude
de passag

acces voirie acces voirie

[1.2 - Accés des véhicules

Les acces doivent étre adaptés a la nature eb@oftance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent, et aménagés de taggporter la moindre géne et le moindre
risque pour la circulation publique.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peutliétied dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que si l'acces est établi sur la voila géne pour la circulation est la moindre.

[1.3 - La largeur des portails et des passages sopsrche doit étre au minimum de 3 m.
Cette dimension peut étre modifiée pour tenir cantat contexte urbain (largeur de la rue,
mode de stationnement sur la voie publique...pdimportance de I'opération.

[l - VOIRIE

[11.1 - Voies automobiles
- Les voies automobiles doivent étre adaptéesatiare et a lI'importance des usages qu'elles
supportent et des opérations qu'elles desservdies Hoivent s'intégrer correctement au
schéma général de la circulation.
- Les voies en impasse : leur partie terminale duié aménagée de telle sorte que tout
véhicule (excepté les véhicules de service occasiehpuisse faire aisément demi-tour.
- Les nouvelles voies publiques ou privées commumagertes a la circulation automobile et
destinées a étre ultérieurement incluses dans laev@ublique doivent avoir les
caractéristiques suivantes :

* largeur minimale de chaussée : 5 m

* largeur minimale d'emprise : 8 m
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1.2 - Voie de desserte interne dimmeuble colledt de plus de 15 logements ou
comprenant plus de 15 places de stationnement

La voie devra disposer d'une chaussée de 5 m geulaau minimum et d'un passage piéton
de 1,50 m indépendant ou non de la chaussée.

[11.3 - Voirie mixte

Il n'est pas fixé de largeur d'emprise continue lsutotalité du tracé ; toutefois aucun
rétrécissement ne peut étre inférieur a 6 m.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potafieoleligatoire pour toute opération

nouvelle qui requiert une alimentation en eau, da@s conditions qui correspondent aux
besoins de l'installation ou de la construction.

Il - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au répedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre congu de facon a
pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitd@&re directement raccordée au réseau
quand celui-ci sera réalisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededatseau d'eaux pluviales deés lors qu'un
réseau séparatif existe.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doiyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédestaménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx e¢gsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Il - RESEAUX DIVERS

- Lorsque les lignes électriques, téléphoniques apires réseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondants sont obligatemmeensevelis.

- En cas d'extension de réseau sur une distante @gaupérieure a 50 m, les lignes doivent
étre ensevelies.

- Dans le cas de lotissement ou de groupement itiliahs, les réseaux doivent étre
ensevelis.
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ARTICLE UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Pour étre constructible, un terrain doit avoie wsuperficie au moins égale a 200 m2. Cette
norme s'applique également aux lots ou terrainssisiopérations d'ensemble telles que les
lotissements, les permis groupeés...

- Cette disposition ne s'applique pas :
* en cas de travaux d'extension de constructioristaaxes, sous réserve du
respect de la réglementation de la zone UB
* en cas de reconstruction a l'identique (méme mellet méme implantation)
apres sinistre

- En l'absence de réseau public d'assainisseraesityfiace de la parcelle doit étre telle gu'elle
permette un assainissement répondant aux exigdtgggene normale.

ARTICLE UBG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AU VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation aubite.

| - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L 'EMPRISE EST SUPERIEURE OU
EGALEA 8 m

Les constructions nouvelles doivent étre implangditsa I'alignement de voirie (ou a la limite
séparant la propriété de la voie privée) ou a tduméte s'y substituant et figurant aux
documents graphiques (marge de recul, emplacemsptvé, alignement...) soit a 5 m en
retrait de l'alignement de voirie. Toutefois un mébement de facade de 1 m peut étre
autorise.

- Cependant, dans les rues ou la plupart des cotisins sont déja implantées a l'alignement,
une implantation a I'alignement peut étre exigée

Il - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L 'EMPRISE EST INFERIEURE A 8m

- Les constructions nouvelles doivent étre implestoit a 4 m, soit a 9 m de l'axe de la voie ;
toutefois un décrochement de facade de 1 m peutétorisé.

- Cependant, dans les rues ou la plupart des cotisins sont déja implantées a l'alignement,
une implantation a I'alignement peut étre exigée.

[l - Exceptionnellement, compte-tenu de l'environnenfiemplantation des batiments de la

rue) et des considérations techniques et architde) les constructions qui ne respectent pas
les dispositions énoncées aux alinéas | et |l ésgot article peuvent étre autorisées.
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ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctutarnes...) ne sont pas prises en
compte dans le calcul des distances qui vont &fiiaids ci-apres.

| - POUR LES LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

[.1 - Sur une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohiha
permettent) a partir de l'alignement de voirie eulal limite séparant la propriété de la voie
privée ou de toute limite s'y substituant, les tmmsions peuvent étre implantées sur les
limites aboutissant aux voies.

- Dans le cas contraire, la distance par rapport &mites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une construction pmint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitia di#fférence d'altitude entre ces deux points
sans étre inférieure a 3 m.

Dans le cas d'une extension a rez de chaussée byeRm maximum a I'égout de toiture)
d'une construction existante, aucune distance raieimest fixée.

[.2 - Au dela d'une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohna
le permettent), la distance par rapport aux limgéparatives, comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus pede la limite séparative, doit étre au moins
égale aux 2/3 de la différence d'altitude entredeesx points sans étre inférieure a 4 m.

[.3 - Le retrait indiqué aux.1, 1.2 etci-dessus n'est pas obligatoire pour les constmsta
usage d'activité économique, les batiments annéeesxtensions d'habitations existantes qui
peuvent s'implanter en limites séparatives. Paiétpiipements publics visés a l'artidig9-
[1.1, il n’est pas fixé de distance minimum vis a s dimites séparatives.

Il - POUR LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les limites de fond de parcelle sont les limitasgnderrain qui n‘ont aucun contact avec une
voie ou une emprise publique. Elles sont situégwiecipe a I'opposeé de la voie.

[I.1 - La distance par rapport aux limites du fond degiée, comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point le plus procheladimite, doit étre au moins égale
aux 2/3 de la différence d'altitude entre ces dmirts sans étre inférieure a 6 m ou 4 m pour
une construction a rez de chaussée, ne dépassadinpa I'égout de toiture.

- Ce retrait n'est pas obligatoire pour les comsivns a usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiossaexes, qui peuvent s'implanter en limite de
fond de parcelle. Pour les équipements publicssvaséarticleUB9-11.1, il n’est pas fixé de
distance minimum vis a vis des limites de fond decelle.

.2 - Dans le cas d'un terrain inférieur a 15 m de profodeur (ou 20 m si les
caractéristiques du bati environnant le permettdrppeut étre autorisé de construire en limite
de fond de parcelle sous réserve d'une bonne atiégrdans I'environnement, a savoir la
prise en compte de la hauteur et de I'implantat@mbatiments voisins.
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v en rez-de-chaussée]

Principe général d'implantation

ARTICLE UBS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement entre deuxtican®ns non contigués situées sur une

méme propriété, doit étre au moins égale a la demieur de la construction la plus élevée

sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut aiterssée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et tl&apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION

L'emprise au sol correspond a la projection vedida volume du batiment au sol.
Toutefois est exclue la projection de saillies poakies telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

Il - EMPRISE AU SOL

II.1 - Régle générale

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcg80 % de la superficie des terrains sauf
pour les équipements publics dont I'emprise apsot atteindre 100 %.

Par équipements publics, on entend viser les s=vpublics, les équipements sociaux,
sanitaires, sportifs, scolaires et universitaires.
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[1.2 - Possibilités de dépassement de I'emprise ol

- Le plafond fixé au 1.1 du présent article petnie@épassé de 10 % lorsqu'il ne permet pas de
construire de limite latérale a limite latéraleidtérieur de la bande de 15 ou 20 m comptée a
partir de l'alignement de voirie, a condition q@s immeubles voisins soient également
edifies le long de ces limites et en respectamréspect par rapport a la limite de fond de
parcelle.

- Lorsqu'une activité économique occupe au moissdieux tiers du rez-de-chaussée d'un
immeuble, ce rez-de-chaussée peut couvrir 100 % deperficie du terrain. Au-dessus du
rez-de-chaussée, I'emprise de chaque étage neaiexceéder 50 % de la superficie du
terrain.

- 20 m2 d'emprise supplémentaire sont autorisésasnd'extension pour amélioration de
I'habitabilité au niveau du rez-de-chaussée etrdmier étage, quelle que soit I'emprise au sol
existante.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- Les dispositions du présent article ne s’appliqug pas aux disposition techniques de
grande hauteur (antennes, pylénes, chateau d’eauce.

- La hauteur des constructions est mesurée a plartgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspoer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des cotistngocest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions inmgrads, il est partagé en sections nivelées de
20m dans le sens de la plus grande pente. La haskea mesurée a partir de leur point
médian.

hauteuf autorisée

hauteu} autorisée

20 métres 20 métres B
¥ —— %
10 meétres 10 meétres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba
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Il - HAUTEURS ABSOLUES

Les hauteurs maximum des constructions sont reporés sur des documents graphiques
annexes au POS.

Dans le secteur UBe (secteur d’habitation des Buelle est limitée a R+ 1+ C (6,30 m a
I’égout de toiture) pour les constructions a 1 étegR + C (3,50 m a I'’égout de toiture) pour
les constructions a rez de chaussée

Il - HAUTEURS RELATIVES

[11.1 - Lorsque le batiment est édifié en bordure dune voie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une algmement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale #fiereince d'altitude entre ces deux points.
Toutefois, cette régle ne s'appliqgue pas si ellparenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur deseesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsetouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT = H
L=H 45°

[1l.2 - Hauteur des constructions autorisées au-dél d'une profondeur de 15 ou 20 m a
partir de I'alignement

- La hauteur maximale des constructions doit étférieure d'un niveau par rapport au

nombre de niveaux fixé aux plans des hauteurs.

Toutefois un batiment peut étre construit a la @éaumaximale fixée aux plans des hauteurs

si la distance comptée horizontalement de touttmhirbatiment au point le plus proche de la

limite parcellaire est au moins égale a la difféeed'altitude entre ces deux points.

- Pour les constructions admises en limites paice (activités économiques, batiments

annexes ou extensions d'habitations existantesjauéeur ne peut excéder 3 m a I'égout de

toiture (3,50 m pour les activités économique$) et au faitage (cf. croquis a I'annexe n° 8).

- Pour les équipements publics visés a l'artld®9-II.1, les normes indiquées ci-dessus
peuvent étre dépasseées, sans toutefois excédautieuh maximale autorisée dans le plan des
hauteurs.

[11.3 - Dans le cas de construction autorisée ennfiite de fond de parcelle sur un terrain
inférieur a 15 ou 20 m de profondeur(article UB7 II.2), la hauteur maximale est celle
indiquée aux plans des hauteurs dans les sectentdadhauteur maximale ne dépasse pas
R+4. Dans les autres secteurs, la hauteur maxmubeisée est de R + 4.
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HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE
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IV - HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

IV.1 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou supérieure a 20 m.
La hauteur de construction autorisée sur la voua large peut étre maintenue sur la voie
adjacente la moins large :
* sur une longueur de facade de 20 m si la voiacaijte est inférieure ou égale a
20 m de largeur (croquis n°1 p 38)
* sur une longueur de facade égale a la largeutadeoie adjacente si cette
derniere est supérieure a 20 m (croquis n°2 p 38)

IV.2 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou inférieure a 20 m.

La hauteur de construction est calculée conformémeplan des hauteurs maximales et dans

le respect des prospects sur la voie adjacenteolasntarge avec une tolérance de 3 m. La

hauteur ainsi déterminée peut étre maintenue sutamngueur de facade de 20 m dans la voie

adjacente (croquis n°3 p 38)

V - CONSTRUCTION AU -DESSUS DU PLAFOND DES HAUTEURS

Au dessus des hauteurs de facades autoriséedutaerdes constructions doit s'inscrire dans
un gabarit a 45° a partir de I'égout de toiturecégxées les saillies des lucarnes) et il ne doit
comporter qu'un niveau supplémentaire aménagesdnlé quplex).

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

L'aspect des constructions doit étre soigné etesell doivent s'intégrer au mieux dans le
cadre constitué par le paysage et les habitatistaates ; sera prise en compte également la
qualité de l'inscription urbanistique.

Le pastiche est interdit, de méme on éviterahltggcture intempestive et provocatrice créant
des ruptures brutales mettant en cause l'iderdggeydartiers.

I.1 - Facades

Les facades latérales et postérieures doiventti@itées avec le méme soin que les facades
principales.

Les nouvelles constructions, réalisées aprés unwld@én, doivent éviter de découvrir des
pignons existants ou de créer des pignons aveumgpestants visibles de la rue.

D'une facon générale, les matériaux mis en oewikedt Etre compatibles avec la dominante
des constructions avoisinantes ainsi qu'avec ltaathire du batiment et notamment doivent
permettre un vieillissement correct de 'ouvrage.
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Sont interdits :

- I'emploi a nu en parement de matériaux fabriceresvue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement tels que briques creuses, agglongEgmings de ciment...

- les enduits rustiques ou a la tyrolienne saufesiconstructions ou ils sont d'origine.

- les mouvements atrtificiels de terre sauf impabhbtechnique diment prouvée ; dans ce
cas, ils doivent s’harmoniser avec le terrain htur

Dans le cas d'une construction d'un sous-sol sidéla liaison entre le rez de chaussée et le
terrain naturel doit étre traitée avec des élémanmtsitecturaux tels que perron, terrasse...

[.2 - EIéments en saillie

- Les oriels (bow-windows) et les balcons sont asés dans la limite des saillies et des
largeurs autorisées par le reglement de voirie.

- Les conduits d'extraction doivent étre intégrassdle batiment ou a défaut faire I'objet d'un
traitement architectural de qualité.

- Les souches de cheminées doivent étre, dansdarendu possible, groupées et implantées
en arriere des facades sur rue et perpendiculairésitage.

- Les cages d'ascenseurs doivent étre concueslelan@niere que la partie dépassant en
toiture ne défigure pas l'aspect de la construction

- Les antennes paraboliqgues ne doivent pas étiigledsdu domaine public ou doivent se
fondre dans leur environnement immédiat.

[.3 - Couvertures

- Les toitures en pente peuvent étre imposées ldarsecteurs ou cette forme de couverture
est dominante. Dans ce cas sont autorisés I'ardbles couvertures métalliques dont la teinte
est similaire a l'ardoise.

- En cas de mise en oeuvre de tuile, il est deméntilésation de tuiles plates de 20 ai# m
minimum.

- Les combles ne peuvent abriter qu'un seul nie@aénageable (sauf duplex) pour éviter des
effets de toiture importants.

- Dans tous les cas, les chassis de toit doiveategicastrés dans la toiture, sans présenter de
saillie.

- Sont interdits :

* les matériaux pour constructions précaires : tdldulée, fibrociment...
* |le modele d'ardoise losangé

* les matériaux brillants en toiture-terrasse

Il - CLOTURES

[I.1 - Clbtures sur rues

Les clotures participent pleinement a la perceptien I'ambiance de la rue. Elles sont
essentielles pour le paysage urbain dans la mesuedies sont susceptibles d'avoir un impact
visuel important.

- Les clbtures existantes sur rue et de bonnerfackoivent étre maintenues et le cas échéant
complétées.
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- Les clotures sont constituées en fonction deltaalisation :
* soit par des murs pleins d'une hauteur maximur gepouvant étre dépassée dans
le cas ou des murs existants plus hauts jouxtetdriain ; les murs de parpaings
doivent étre obligatoirement recouverts de revétenextérieur dans les mémes
conditions que les constructions.
* soit par une protection transparente (grillage oteaux en bois ou en métal) ne
pouvant excéder 1,80 m de hauteur doublée d'umevinag et dotée au moins d'une
murette de retenue de terre. Les cl6tures de tomst differente peuvent
exceptionnellement étre autorisées si I'environmeeepermet.

[1.2 - Clétures mitoyennes

La hauteur maximale des clotures mitoyennes estéama 2,50 m. Les matériaux utilisés
doivent s'intégrer dans I'environnement.

En cas de plantation, se référer a la liste demness figurant en annexe n° 5.

[1.3 - Clbtures provisoires
Sur les terrains qui doivent étre clos pour desore de salubrité, les clétures doivent étre
réalisées conformément aux reglements sanitairescipal et départemental.

Il - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET _CLOTURES DE
CHANTIER

Se reporter aux réglements de voirie et de puélaetla Ville de Tours.

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique lestaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresii exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement a raison de 25environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une large maille de 2,30 m minimum.

Caractéristiques de la rampe d'accés a un parc déasionnement souterrain:

Elle est déterminée en fonction de la largeur deudéaet du nombre de places de parking a
desservir.

- 0 a 15 places pas de largeur déterminée sauf contexte urbaiticplier (largeur de rue,
circulation...)

- 16 a 50 places largeur déterminée en fonction du contexte urb@rgeur de rue,
circulation, mode de stationnement sur la voie igulel...) et des dispositifs prévus pour gérer
I'entrée et la sortie du parking souterrain.

-au-dela de 50 placeda rampe doit avoir une largeur de 5 m en lignatd et 5,50 m en
courbe.

Dans tous les cas, une plate-forme, permettarierit@t d'un véhicule dans de bonnes
conditions de sécurité, doit étre réalisée suolaaine privé (5 m de longueur avec une pente
maximum de 5 %).
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Impossibilité de réaliser des aires de stationneméen

Lorsque pour des raisons d'ordre technique, urtiqnésou architectural, le constructeur ne
peut aménager le nombre d'emplacements nécessaistationnement sur le terrain d'assiette
de l'opération, plusieurs possibilités s'offrerdcassivement a lui :

1) Reéalisation par le constructeur d'aires de@tagment sur un terrain voisin dans un rayon
de 400 m.

2) Acquisition de places de stationnement dansamo privé voisin dans un rayon de 400 m.

3) Concession dans un parc public de stationnemastant ou en cours de réalisation, pour
une durée minimale de 15 ans. Ce parc doit étrge sitans un rayon de 400 m.
(article L.421.3 du Code de I'Urbanisme).

4) Participation financiere pour non-réalisatiomirds de stationnement conformément a
I'article L.421.3 du Code de I'Urbanisme et en iapgbn de la délibération du Conseil
Municipal en vigueur.

Voies piétonnes

Pour les constructions dans les voies piétonness $&s garages particuliers et les parkings
collectifs de 10 places maximum peuvent avoir uteagar la rue piétonne. Dans le cas de
parking de plus de 10 places, les accés doivdfectiger par une voie non piétonne ou bien le
constructeur devra mettre en oeuvre une des pligsbevoquées dans le paragraphe
précédent.

NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes données ci-dessous sont des normes atesinDes places de stationnement
supplémentaires peuvent étre demandées en forudida nature de I'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de la clienteldela fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.

| - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _'HABITAT

I.1 - Habitation monofamiliale
2 places / pavillon

En cas de transformation d'une habitation existdat@arking ou garage existant doit étre
maintenu ou remplacé sauf dans les rues piétonoes peut étre exceptionnellement
supprime.

Dans les lotissements ou les groupements d'havitatiil est exigé des places
supplémentaires pour les visiteurs a raison de :

* 1 place / 5 logements pour les opérations conambidu maximum 15 logements

* 1 place / 3 logements pour les opérations conapoglus de 15 logements
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[.2 - Habitation collective
1 place pour 80 m2 de S.H.O.N.(surface hors oeoetee) avec une place minimum par
logement.

- Cette norme peut étre diminuée pour les équiptsrsatiaux d'hébergement ; toutefois le
projet doit satisfaire les besoins de stationnerdargersonnel travaillant sur les lieux.

- Pour les opérations générant au moins 40 plaeesationnement, 30 % des places doivent
étre aménagées au sous-sol ou intégrées dansnebit

- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

[.3 - Creation de logements supplémentaires lors d& restauration d'un batiment
existant

En cas de création de logements supplémentairasnidre de places résulte de la différence
entre le nombre de places requises pour la conisinuexistante et le nombre de places exigé
pour les nouveaux logements. Cette regle s'applégaement en cas d'aménagement de
logements dans un batiment a usage autre que tdtiaii

Exceptionnellement, dans le cas de rues piétoceés, regle peut ne pas étre appliquée.

.4 - Structures d'hébergement

* Hotel :
- 1 place / 3 chambres pour la tranche comprise @é¢t 100 chambres.
- 1 place / 4 chambres pour la tranche au-del@D@ecthambres.

A partir d'une capacité de 50 chambres, il peut éiigé I'aménagement d'une aire de
stationnement pour autocars en dehors du domabhigpu

* Résidence hoteliere : 1 place pour 2 chambres.
* Foyer d'hébergement : 1place pour 2 chambres

Il - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'ACTIVITE ECONOMIQUE

[I.1 - Bureaux
1 place / 40 rhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)
- Un emplacement pour garer les deux-roues datptvu

[1.2 - Commerces
Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 Ade S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

- 1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise en@@ ét 200 rh
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m2

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnestqaris en compte individuellement et
les entrepbts sont considérés en tant que commeddees aire de stationnement pour les
véhicules de livraison doit étre aménagée en dehodomaine public.

[1.3 - Garages-automobiles et stations-services

Garages-automobiles : 1 place / 20da S.H.O.N.

Les autres locaux sont comptabilisés selon lewctdfion (atelier de réparation considéré
comme garage...).
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II.4 - Restaurants - Bars - Discotheques
Restaurants - Bars : 2 places jusqu'a 10dersalle. Au dela de 100’1 place par 10 m2 de
salle.

Discothéques : 1 place par 5 de salle.

[1.5 - Etablissements industriels, artisanaux et etnepdts

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N. cisepntre 0 et 400 m2.

- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. peutranche de S.H.O.N. supérieure
a 400 mz.

Pour les bureaux : 1 place / 40 m2 de S.H.O.N.

Il doit étre aménagé sur la parcelle des airestagosnement suffisantes pour assurer le
stationnement des veéhicules de livraison et deice/une part ainsi que des véhicules du
personnel d'autre part.

Des places de stationnement supplémentaires peétrerdemandées en fonction de la nature
de l'activité et de sa localisation.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datpgtvu

I1.6 - Location de véhicules et auto-écoles

En cas de construction neuve ou d'aménagementdimniocaux existants, il est exigé un
nombre suffisant de places de stationnement pentete fonctionnement normal de
I'activité.

[1.7 - Changement d'affectation des locaux

En cas d'aménagement ou de transformation de b@isnexistants entrainant transfert ou

création d'activités, des places de stationnemamignt étre exigées en fonction de la nature
de l'activité, de sa localisation, et de I'impociade la clientele.

De plus toute création de surface supplémentaiie &ce accompagnée de places de
stationnement selon les normes définies ci-dessus.

[l - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'EQUIPEMENTS

[11.1 - H6pitaux - Cliniques - Foyers médicalisés

2 places pour 3 lits

Cette norme peut étre modifiee en fonction de laalleation et des modalités de
fonctionnement de I'établissement.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datptvu

[11.2 - Salles de spectacle et de réunion - Lieuxedculte

1 place / 10 places ou 10’ ke salle, sauf pour les batiments situés a mand0® m d'un
parking public en ouvrage ; toutefois dans ce aas mlaces doivent étre prévues pour le
personnel travaillant sur les lieux.

- Un emplacement pour garer les deux-roues datgtvu

[11.3 - Equipements scolaires

- Ecoles maternelles, primaires, colleges : 1 platasse.

- Lycées : 2 places / classe.

- Etablissements supérieurs et assimilés : 1 placgudiants

- Pour les bureaux administratifs, se référer aamnes des bureaux mentionnées au I1.1.
- Un emplacement pour garer les deux-roues datpgtvu
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[11.4 - Autres équipements
Il n‘est pas fixé de normes pour les autres equepesnElles seront appréciées en fonction des
besoins générés par I'équipement.

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASES ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres di toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménagées et entretenues pour melipas I'environnement des lieux. En
outre, les aires de stationnement et les voiriggeneent occuper plus des 2/3 de leur surface.

Pour les constructions ou les habitations ayantemprise entre 50 et 70 %, les aires de
stationnement et les voiries ne peuvent occuper s 3/4 de I'espace libre.

Lorsque les activités ou les équipements publisésva l'articldJB9-II.1 occupent plus de

70 % de la parcelleet laissent une surface libre de toute constmgtitérieure a 300m?2, les
aires de stationnement et les voiries peuvent @arclaptotalité de I'espace libre. Si I'espace
libre de toute construction est supérieur a 300@s2aires de stationnement et les voiries ne
peuvent occuper plus des 3/4 de cette surface.

Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseep#s sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de lartittE30.1 du Code de ['Urbanisme
(voir annexe n°® 3)

[l - PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservemsf impossibilités techniques diment
justifiées.

[11.1 - Plantation sur I'espace libre au niveau dusol
Lors de la réalisation d'une construction, il dahf® au moins uratbre de haute tige":

- pour4 places de parkingavec la possibilité de regrouper les plantations.

- pour 100 m2d'espace non boisé et libre de toute construatiaire de stationnement
et de voirie.

Lorsque le sous-sol d'une construction occupeuksigtotalité d'une parcelle, il doit étre
plantéun arbre de moyen développement pour 50 m?2 d'espatiere. A cet effet, la dalle
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doit étre recouverte, au niveau de l'arbre, derB@e terre. Une liste des essences de moyen
développement est jointe en annexe (n°5).

[11.2 - Plantation des dalles au niveau du premiegtage

Les dalles recouvrant les rez-de-chaussée a usagegaie d'habitation et ayant useface
supérieure ou égale a 300 ndoivent étre convenablement aménagées en espateslin
descriptif détaillé du plan d'aménagement doit f&toeni.

Les dalles d'unesurface inférieure a 300 m2doivent recevoir un traitement minéral ou
végeétal ou étre bordées de bacs a fleurs ou dtagbus

[11.3 - Plantation pour les lotissements et les opétions groupées

En plus des dispositions précedentes concernaguehgarcelle, pour tout lotissement ou
groupement d'habitatiorde plus de 20 logements ou de 20 lots, 1¥10F de la superficie
doit étre plantée d'arbres "de haute tige" ou aménagdeum usage collectif par le lotisseur
ou le constructeur. Cette superficie doit étre camena tous les lots et la moins morcelée
possible.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est défmilarticle R.123-22 du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n°4).

Les COS applicables a la zone UB sont fixés comuite s
- 0,6dans le sectelwbe
- 0,8dans les secteusB, etUBd
- 1 dans le sectewBb
- 1,2dans les secteudba,Ubc et UBf

Toutefois, il n‘est pas fixé de COS pour les opeénatd'amélioration de I'habitabilité définies
a l'article UB9-11.2
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ARTICLE UB15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Le dépassement du COS peut étre autorisé pour aiesng architecturales jusqu'a
concurrence de 40 % du C.O.S. fixé a l'article UB14

Ce dépassement est assujetti au versement detieigadion pour dépassement du COS,
conformément aux articles L.332-1 a L.332-5 et R-3% R.332-14 du Code de I'Urbanisme.
L'autorisation de dépassement de COS reste cepesulaordonnée aux régles prévues aux
articles 1 a 13 du présent reglement.
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Chapitre Ill : REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UC

La zone UC comprend les zones d'activites économiques et sindlies situées
respectivement a Tours Nord (Saint Symphorien, ibetére, Fusaparc) et a Tours Centre
(zone du Menneton).

Le secteulUCj est un secteur inondable d'aléa faible qui corcerre partie de la zone du
Menneton.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de 'Urlmagis

I.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artic8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

[l - SONT ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles visées a l'article UC2.
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[l - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SU IVANTES NE SONT
ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

lll.1 - Les installations classées soumises a autonsatos réserve que l'activité s'integre
convenablement dans I'environnement, qu'elle neepté pas pour le voisinage immédiat des
risques ou des nuisances particulieres et que @eEsytions soient prises pour réduire les
nuisances.

lll.2 - Les habitations et leurs annexes destinées amlegt de personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la diremtida surveillance des établissements ou
des services généraux.

l11.3 - Les équipements et services nécessaires audonetnent de la zone UC.

lll.4 - Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériaaxddmolition, de déchets, sous réserve
de leur bonne intégration dans I'environnementrigie : création de masques denses de
végétaux).

[11.5 - L'amélioration, lI'extension ou la reconstructioes chabitations existantes selon les
régles de la zone UA.

I1l.6 - Les carrieres, si leurs exploitations sont déstna la réalisation d'opérations utiles a
la collectivité ou si les conditions particuliéexploitation, de durée et de remise en état des
sols ne sont pas incompatibles a terme avec lestifsjdu Plan d'Occupation des Sols

I11.7 - Dans le secteur délimité au Nord par la re Jacques Brel, a I'Est par le chemin de
la Milletiére et au Sud par I'avenue des Compagnond'Emmaldis, les activités compatibles
avec la proximité des zones d'habitation.

I11.8 - Dans le secteur UG, secteur inondable d'aléa faible :

- les constructions a usage d'habitation individuétonformément au 8 111.2) & condition
gu'elles comportent un premier niveau de planch®b@m au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel ; cette obligation pourra ne pas &tspectée en cas de nécessité d'intégration
dans le bati environnant.

- les reconstructions de batiments sinistrés eelgsnsions des habitations existantes sans
obligation de surélévation du rez-de-chaussée.

- les sous-sols creusés sous le niveau du teredimat s'ils sont & usage de parking collectif
ou de cave ou d'équipement qui doit étre implantéais-sol (unité de reléevement des eaux
par exemple) ; exceptionnellement des installatimthniques (tansformateur électrique...)
peuvent étre admises en sous-sol pour nécessitégiation architecturale.

Toutefois, pour les extensions de béatiments existah pour permettre la continuité de

I'exploitation des installations existantes en ssnlsdes exceptions pourront étre admises.
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ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non compatibs avec la vocation normale de la
zone et notamment :

l.1 - Les batiments d'habitation et leurs annexesxedfion de ceux prévus a l'article UC1 -
.2

.2 - L'ouverture d'une carriere sauf cas prévus aclatt/C1 - 1I.6

.3 - Les terrains de camping et de stationnement de/aaes.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

| - ACCES

.1 - Principe et définition
- Pour étre constructible, toute unité fonciére dwoir un acces privatif a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménageé sur un fonds vaisin.

- Est considéré comme acces toute disposition pganiea une unité fonciere d'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaculation publique.

][ acces
D
=
=
£
£
Q
=
O
L. |
acces voirie voirie
Lotissement
chemin de desserfe
servitude
de passag
acces voirie acces voirie
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.2 - Accés des véhicules

- Les accés d'un établissement, d'une installatiord'une construction a partir des voies
publigues, doivent étre aménagés de telle maniaee lg visibilité soit convenablement
assurée de part et d'autre de I'axe de l'acces.

- Le permis peut étre refusé si les acces présenterisque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celles des personnesarttlises acces.

- Les acces s'effectuant a partir d'une voie ctasaérande circulation" sont reglementés et
définis en accord avec les services gestionnairdsrestion des caractéristiques de la voie, de
l'importance du trafic ainsi que de la sécuriré uksyers.

Il - VOIRIE

- Le permis de construire peut étre refusé suttelesins qui ne sont pas desservis par une ou
plusieurs voies publiques ou privées dans des tondirépondant a l'importance ou a la
destination de [l'établissement et notamment sick®ctéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engirde lutte contre l'incendie.

- En cas de création de nouvelles voies, celledetvent étre adaptées a la nature et a
I'importance des usages qu'elles supportent ebiEstions qu'elles desservent sans toutefois
étre inférieures a 10 m.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU POTABLE

1.1 - Pour les installations industrielles

Le raccordement au réseau d'eau potable est abfigaCelui-ci ne doit pas nuire aux besoins
domestiques de la population et doit rester dafimite de la capacité des installations de la
Ville.

|.2 - Pour les autres constructions

Lorsqu'elles requiérent une alimentation en eabrdachement sur le réseau d'eau potable est
obligatoire.

Il - EAU A USAGE INDUSTRIEL

Les constructeurs doivent fournir la justificatidn volume de consommation en eau et leur
mode d'alimentation qui ne doit en aucun cas perigudice a I'environnement.
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[l - ASSAINISSEMENT

l1l.1 - Eaux résiduaires industrielles
Les installations industrielles ne doivent rejeder réseau public d'assainissement que des
effluents préépurés dans les conditions fixéesgsadispositions en vigueur.

Les eaux d'échange thermique ainsi que les ealduad®s industrielles, ne nécessitant pas
de prétraitement, peuvent étre rejetées dans leditmms fixées par le reglement municipal
d'assainissement. A défaut de possibilité de dgeates eaux, le permis de construire peut étre
refuse.

[1l.2 - Eaux usées domestiques
Pour toutes les autres constructions dans la z@ssainissement individuel est interdit, le
raccordement sur le réseau public est obligatoire.

[11.3 - Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédeauaménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
eévacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE UCS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface du terrain doit étre liée a l'importamtee 'opération et doit permettre le bon
fonctionnement de l'activité.

ARTICLE UCG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées a 7 rmains de l'alignement de voirie (ou de la
limite séparant la propriété de la voie privée)deuoute limite s'y substituant et figurant aux
documents graphiques (marge de recul, emplacemsenve, alignement...).
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ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance par rapport aux limites séparatives)ptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limigparative, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixts sans étre inférieure a 3 m.

Toutefois les constructions en limites séparatp@svent étre autorisées a condition que des
mesures soient prises pour éviter la propagatisrnirdendies (mur coupe-feu...).

ARTICLE UCS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigis mritmettre I'acces facile des moyens de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION
L'emprise au sol correspond a la projection vddida volume du batiment au sol.

Toutefois est exclue la projection de saillies poaltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

[I- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcs0 % de la superficie du terrain.
Toutefois, ce taux peut étre exceptionnellementsggp en cas d'extension d'un établissement
existant.

Le cas échéant, 'emprise au sol des équipemehblisppeut atteindre 100 %

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur maximum des constructions n'est paséénDans tous les cas, l'autorisation est
subordonnée a une bonne intégration dans I'envéraent.
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Il - HAUTEUR RELATIVE

La distance comptée horizontalement de tout painb@timent au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale #fiereince d'altitude entre ces deux points.

7 |

BATIMENT =H
L=H 45°

% : RUE=C—"7

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

L'aspect des constructions doit étre soigné etsell doivent s'intégrer dans le cadre constitué
par le paysage et les constructions existantesepaimplantation, leurs proportions et leur
silhouette.

Les matériaux utilisés sur toutes les facades doitre de bonne qualité et vieillir
convenablement.

Sont interdits les matériaux ne présentant paspeca d'une qualité suffisante notamment les
parpaings bruts de béton ou en terre cuite noruveets d'enduit.

Les logements éventuellement nécessaires a lailkamee des activités doivent dans la
mesure du possible étre intégrés dans le voluntétionent principal.

Il - CLOTURES

Les clétures doivent respecter les dispositiongasues : aspect |éger, hauteur maximale de
1,80 m ; une hauteur supérieure est autorisée deaécessité technique, fonctionnelle ou
de sécurité. En outre, elles doivent étre végéiadis

[Il - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET CLOTURES DE

CHANTIER
Se reporter aux reglements de voirie et de puélat la Ville de Tours.

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

Il doit étre aménagé sur le terrain des aires ag@osinement suffisantes, en dehors des voies
de circulation pour assurer le stationnement degukes de livraison et de service d'une part
et des véhicules du personnel et de la clientalgré' part.

Les normes qui sont données ci-apres sont des sonmm@males. Des places de parking
supplémentaires peuvent étre demandées en foruide nature de I'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de sa clientéléedia fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.
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| - BUREAUX

1 place / 40 rhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)

Il - COMMERCES

Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 hule S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

- 1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise en@@ dt 200 rh
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m?2

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnestqgaris en compte individuellement et
les entrepbts sont considérés en tant que commerces

Une aire de stationnement pour les véhicules daisign doit étre aménagée en dehors du
domaine public.

[l - RESTAURANTS - BAR

1 place / 10 m? de salle

IV - ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS , ARTISANAUX ET ENTREPOTS

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N.(S®ertdors Oeuvre Nette) comprise entre O et
400 m2
- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. paurdnche de SHON supérieure a 400 m2

ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLAS&S ET
PLANTATIONS

Les parties non construites qui ne sont pas a#ectla circulation des véhicules et au
stockage, notamment les marges de recul ou d'igolerdoivent étre plantéekarbres "de
haute tige".

Par ailleurs, il doit étre plantg arbre "de haute tige" pour 4 places de parking avec la
possibilité de regrouper des plantations.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé

ARTICLE UC15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet

57




58



Chapitre IV: REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UD

La zone UD est une zone de réhabilitation des quaets anciens a dominante d'habitat et
d'activité.

Elles comprends plusieurs secteurs :

UDa, UDg : Quartier Lamartine
UDb, UDc, UD, UD : Quartiers Paul Bert et de I'Ermitage

Les secteurs dotés de l'indice (i) sont des sexteandables d'aléa faible.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de 'Urlmaais

I.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artic8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés

classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web&nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.
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[l - SONT ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles visées a l'article UD2.

[l - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SU IVANTES NE SONT
ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI -APRES

lll.1-a - Les extensions mineures d'installations classéastaates et les nouvelles
installations classées indispensables a l'activitéaine (parking, garages de réparation,
chaufferie, etc...) sous réserve que :

- leur implantation ne présente pas de risques lpoggcurité du voisinage et ne génere pas de
nuisances inacceptables.

- leur fonctionnement soit compatible avec lesagfiructures et réseaux existants.

lll.1-b - Les activités de services et les activités comiakes qui sont installations classées de
par les équipements nécessaires a leur fonctionmeme

lll.2 - Dans les zones inondables d'aléa faihleepérées sur les documents graphiques par
l'indice (i), soient les secteudDa; etUD; :

- les constructions a usage d'habitation individuglcondition qu'elles comportent un premier
niveau de plancher a 0,50 m au moins au-dessus/éauwundu terrain naturel ; cette obligation
pourra ne pas étre respectée en cas de nécesgégrdtion dans le bati environnant.

- les reconstructions de batiments sinistrés eeldsnsions des habitations existantes sans
obligation de surélévation du rez-de-chaussée.

- les sous-sols creusés sous le niveau du teredurel s'ils sont a usage de parking collectif
ou de cave ou d'équipement qui doit étre implantéais-sol (unité de reléevement des eaux
par exemple) ; exceptionnellement des installati@efiniques (transformateur électrique...)
peuvent étre admises en sous-sol pour nécessitégiation architecturale.

Toutefois, pour les extensions de batiments existah pour permettre la continuité de

I'exploitation des installations existantes en ssalsdes exceptions pourront étre admises.

[11.3 - Dans la zone a risques de mouvements de terrain dveau 1:
-les travaux et installations destinés a redusectnséquences des risques
-les travaux d'infrastructure ou d'aménagementigaibl condition de ne pas aggraver
les risques ou leurs effets
-les travaux d'entretien et de gestion normaux c@sstructions et installations
existantes

.4 - Dans la zone a risques de mouvements de terrain deveau 2 toutes les
occupations et utilisation du sol admises en zobDeddus réserve que le pétitionnaire ait pris
préalablement les dispositions nécessaires vispréwenir ou a limiter les conséquences des
risques.
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ARTICLE UD2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - RAPPEL

Les demandes de défrichement sont rejetées de grigiindans les espaces boisés classés au
titre de l'article L.130.1 du Code de I|'Urbanismefigurant comme tels aux documents
graphiques.

[l - SONT INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non compatiés avec la vocation normale de la
zone et notamment :

II.1 - Les installations classées soumises a autonsatioa déclaration a I'exception de
celles prévues a l'article UD1-lll.1-a et Ill.1-b.

1.2 - Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxdémolition, de véhicules désaffectés,
de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffodsyes...).

II.3 - Les caravanes, bungalows isolés installés powsrg#urois mois.
Il.4 - Les terrains de camping et de stationnement e @aes.

Il.5 - Dans la zone a risques de mouvements de terramivdau 1, tous nouveaux travaux,
constructions et installations a I'exception dexqaévus a l'article UD 1 - 1II 3.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD3 - ACCES ET VOIRIE

| - CARACTERISTIQUES DES ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent répondre aux normesnmaies en vigueur concernant I'approche
des moyens de défense contre l'incendie et deqgpimtecivile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics

Il - ACCES

[I.1 - Principe et définition

- Pour étre constructible, toute unité fonciéret dwpir un acces privatif a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménageé sur un fonds voisin.
- Est considéré comme acces toute disposition pgniea une unité fonciere d'avoir un

débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaiculation publique.
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I1.2 - Accés des véhicules

Les acces doivent étre adaptés a la nature et@oftance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent, et aménagés de tagpporter la moindre géne et le moindre
risque pour la circulation publique.

Le nombre d'acces sur les voies publiques peutliétig®e dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que si l'accés est établi sur la vola géne pour la circulation est la moindre.

[I.3 - La largeur des portails et des passages sopsrche doit étre au minimum de 3 m.
Cette dimension peut étre modifiee pour tenir canat contexte urbain (largeur de la rue,
mode de stationnement sur la voie publique...pdlimportance de I'opération.

[l - VOIRIE

[1l.1 - Voies automobiles

- Les voies automobiles doivent étre adaptéesnatiare et a I'importance des usages qu'elles
supportent et des opérations qu'elles desservdies Hoivent s'intégrer correctement au
schéma général de la circulation.

- Les voies en impasse : leur partie terminale éoké aménagée de telle sorte que tout
véhicule (excepté les véhicules de service occasiehpuisse faire aisément demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques ou privées commumagertes a la circulation automobile et
destinées a étre ultérieurement incluses dans laev@ublique doivent avoir les
caractéristiques suivantes :

* largeur minimale de chaussée : 5 m

* largeur minimale d'emprise : 8 m

1.2 - Voie de desserte interne d'immeuble colledt de plus de 15 logements ou
comprenant plus de 15 places de stationnement

La voie devra disposer d'une chaussée de 5 m geulaau minimum et d'un passage piéton

de 1,50 m indépendant ou non de la chaussée.

[11.3 - Voirie mixte
Il n‘est pas fixé de largeur d'emprise continue lsutotalité du tracé ; toutefois aucun
rétrécissement ne peut étre inférieur a 6 m.
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ARTICLE UD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU

Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®l@igatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau, dans des conditmqui correspondent aux besoins de
I'installation ou de la construction.

Il - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au répedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre concu de facon a

pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitdétre directement raccordée au réseau
guand celui-ci sera réalisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededadseau d'eaux pluviales dés lors qu'un
réseau séparatif existe.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédeauaménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

[Il - RESEAUX DIVERS

- Lorsque les lignes électriques, téléphoniques aotres réseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondants sont obligatemeensevelis.

- En cas d'extension de réseau sur une distante @gaupérieure a 50 m, les lignes doivent
étre ensevelies.

- Dans le cas de lotissement ou de groupement ititiahs, les réseaux doivent étre
ensevelis.

ARTICLE UD5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Dans les zones assainies : néant

- En I'absence de réseau public d'assainissenaesiifface minimale du terrain doit étre telle
gu'elle permette un assainissement répondant agerees d'hygiéne normale.
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ARTICLE UDG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation auibite.

| - Les constructions doivent étre implantées a Haligent (ou a la limite séparant la
propriété de la voie privée) ou a toute limite slybstituant et figurant aux documents
graphiques (marge de recul, emplacement réserigheatent...), avec une possibilité de
décrochement de facade de 1 m.

Il - Exceptionnellement, compte-tenu de I'environnenet¢rtes considérations techniques et
architecturales, les constructions qui ne respegpi@s les dispositions énoncées a l'alinéa | du
présent article peuvent étre autorisées (exemphs tacas ou les batiments voisins sont
implantés en retrait de l'alignement).

ARTICLE UD7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctuta@rnes...) ne sont pas prises en compte
dans le calcul des distances qui vont étre défaiiapres.

| - POUR LES LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

I.1 - Sur une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohhe
permettent) a partir de l'alignement de voirie eula limite séparant la propriété de la voie
privée ou de toute limite s'y substituant, les tmsions peuvent étre implantées sur les
limites aboutissant aux voies.

- Dans le cas contraire, la distance par rapport &mites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une construction paint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitia différence d'altitude entre ces deux points
sans étre inférieure a 3 m.

- Dans le cas d'une extension a rez de chaussBe-D6 m maximum a I'‘égout de toiture)
d'une construction existante, aucune distance raieimest fixee.

- Le long des rues Lamartine et Georges Courtelinea obligation de construire de limite
latérale a limite latérale.

1.2 - Au dela d'une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirahna
le permettent), la distance par rapport aux limgéparatives, comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus pede la limite séparative, doit étre au moins
€gale aux 2/3 de la différence d'altitude entredeesx points sans étre inférieure a 4 m.
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Ce retrait n'est pas obligatoire pour les congtvost a usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiorstagtes qui peuvent s'implanter en limites
séparativesPour les équipements publics visés a l'artidl@9-11.1, il n'est pas fixé de
distance minimum vis a vis des limites séparatives

Il - POUR LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les limites de fond de parcelle sont les limitashderrain qui n‘'ont aucun contact avec une
voie ou une emprise publique. Elles sont situégwiecipe a I'opposeé de la voie.

II.1 - La distance par rapport aux limites du fond degiée, comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point le plus prochdadémite, doit étre au moins égale aux 2/3
de la différence d'altitude entre ces deux poiatss£tre inférieure a 6 m ou 4 m pour une
construction a rez de chaussée, ne dépassantmpasl'@gout de toiture.

- Ce retrait n'est pas obligatoire pour les comsivas a usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiorssagnes qui peuvent s'implanter en limite de
fond de parcelle. Pour les équipements publicssvaséarticleUD9-11.1, il n’est pas fixé de
distance minimum vis a vis des limites de fond decelle.

[I.2 - Dans le cas d'un terrain inférieur a 15 m de profodeur (ou 20 m si les
caractéristiques du bati environnant le permettdrppeut étre autorisé de construire en limite
de fond de parcelle sous réserve d'une bonne ati@ggrdans I'environnement, a savoir la
prise en compte de la hauteur et de l'implantat@mbatiments voisins.

Trottoir

Chaussée

Trottoir

Bande
constructibl
L=1/2 H L=1/2 H 15 m.
Bm. mini Bm. mini. 20 m.
L=2/3H L=2/3 H
4/m. mini 4 m. mini.

Limite de parcelle
— >

b L=2/3 H
6 m. mini
(4 m. si construction
k en rez-de-chausséeg

Principe général d'implantation
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ARTICLE UDS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement entre deuxtiean®ns non contigués situées sur une

méme propriété, doit étre au moins égale a la demieur de la construction la plus élevée

sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut aitersée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et t&apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE UD9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION
L'emprise au sol correspond a la projection vedida volume du batiment au sol.

Toutefois est exclue la projection de saillies poaltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

[I- EMPRISE AU SOL

Il.1 - Regle générale

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcé6 % de la superficie du terrain sauf
pour les équipements publics dont I'emprise apasot atteindre 100 %.

Par équipements publics, on entend viser les ssvjpublics, les équipements sociaux,
sanitaires, sportifs, scolaires et universitaires.

II.2 - Possibilités de dépassement de I'emprise ol

- 20 m2 d'emprise supplémentaire sont autorisésasnd'extension pour amélioration de
I'habitabilité au niveau du rez-de-chaussée etrdmier étage, quelle que soit I'emprise au sol
existante.

- Lorsqu'une activité économique occupe au moissdieux tiers du rez de chaussée d'un
immeuble, ce rez de chaussée peut couvrir 100 P& sigperficie du terrain. Au dessus du rez
de chaussée, I'emprise des constructions doitetsgda regle générale énoncée au Il.1.

- L'emprise au sol n'est pas limitée dans une pd#ar de 20 m a partir de l'alignement de
voirie, le long des rues Lamartine et Georges @tind.
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ARTICLE UD10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- Les dispositions du présent article ne s’appliqyoas aux installations techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chateau d’eau, etc.).

- La hauteur des constructions est mesurée a partgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspoer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conistngoest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions imauHs, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Lauraskea mesurée a partir de leur point

médian.

hauteuf autorisée

hauteuf autorisée

20 metres 20 metres

AV4 AVA
7X VAN ZAY

10 meétres 10 metres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

Il - HAUTEURS ABSOLUES

Les hauteurs maximum des constructions sont reporés sur des documents graphiques
annexés au POS.

Elles ne s'appliquent pas aux immeubles dont lgadiss sont mentionnées aux documents
graphiques comme étant a conserver (cf UD11 - 11.7)

[l - HAUTEURS RELATIVES

l1l.1 - Lorsque le batiment est édifié en bordure dune voie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une aligmement...), la
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distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale #fiereince d'altitude entre ces deux points.
Toutefois, cette régle ne s'applique pas si ellperenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur destesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsetouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT = H
L=H 45°

[1l.2 - Hauteur des constructions autorisées au-dél d'une profondeur de 15 ou 20 m a
partir de I'alignement

- Pour les constructions admises en limites paiced (activités économiques, batiments
annexes ou extensions d'habitations existantesiauéeur ne peut excéder 3 m a I'égout de
toiture (3,50 m pour les activités économiqued et au faitage (cf. croquis a I'annexe n° 8).

- Pour les équipements publics visés a l'artid[@9-11.1, les normes indiquées ci-dessus
peuvent étre dépassées, sans toutefois excédauntieuh maximale autorisée dans le plan des
hauteurs.

IV - HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

La hauteur de construction est calculée conformérueplan des hauteurs maximales et dans
le respect des prospects sur la voie adjacenteoiasnfiarge avec une tolérance de 3 m. La
hauteur ainsi déterminée peut étre maintenue sutamgueur de facade de 20 m dans la voie
adjacente (cf croquis ci-dessous). Cette hauteut, den outre, tenir compte de
I'environnement (hauteur des batiments voisins).

12 m

12 m

16 m 15 m e
20m

4

16 m Voie principale
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Dans le cas ou la rue adjacente a une empriséenférou égale a 3 m, cette tolérance peut
étre augmentée si I'environnement s'y préte mdguament sur une longueur de facade de
12m dans la voie adjacente.

V - CONSTRUCTION AU-DESSUS DU PLAFOND DES HAUTEURS

Au dessus des hauteurs de facades autoriséeduiaerdes constructions doit s'inscrire dans

un gabarit a 45° a partir de I'égout de toiturecégtées les saillies des lucarnes) et il ne doit
comporter qu'un niveau supplémentaire aménagesdulé duplex).

ARTICLE UD11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

Les nouvelles constructions doivent s'inscrire dengontexte architectural et urbain du
guartier. Dans les secteurs anciens denses elleantoespecter la continuité des rues tant au
niveau de l'alignement, des matériaux, des couktunla vocabulaire architectural.

Le pastiche est interdit, de méme on évitera lisgcture intempestive et provocatrice créant
des ruptures brutales mettant en cause l'iderggéydartiers.

l.1 - Facades

- Les nouvelles constructions doivent utiliser défgrence les matériaux déja présents dans
les édifices du quartier qui présentent une bomaditg architecturale.

D'une fagcon générale, les matériaux mis en oeuMkedt étre compatibles avec l'architecture
du batiment et notamment doivent permettre unli@sé@ment correct de l'ouvrage.

- La composition des ouvertures et des percemduitsétre en harmonie avec celle des
immeubles voisins tout en tenant compte des péatités de I'architecture contemporaine.

- Les nouvelles constructions, réalisées apresdénwlition, doivent éviter de découvrir des
pignons existants ou de créer des pignons aveungfestants visibles de la rue.

Sont interdits :

* 'emploi & nu en parement de matériaux fabrigeiés/ue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement tels que briques creuses, agglonpagmings de ciment...

* les bardages des murs extérieurs en bois, eresdale céramique, et en panneaux
industrialisés. Pour ce qui concerne la céramilpsetraitements décoratifs de qualité peuvent
étre autorisés sur des surfaces réduites.

* les enduits rustiques ou a la tyrolienne sauflssiconstructions ou ils sont d'origine.

* les mouvements artificiels de terre sauf impasigtbtechnique diment prouvée ; dans ce

cas, ils doivent s'harmoniser avec le terrain ehtur

Dans le cas d'une construction d'un sous-sol sdéla liaison entre le rez de chaussée et le
terrain naturel doit étre traitée avec des éléemamtsitecturaux tels que perron, terrasse...

1.2 - Eléments en saillie

- Les oriels (bow-windows) et les balcons sont asés dans la limite des saillies ainsi que
des largeurs autorisées par le reglement de w&tis®us réserve d'un traitement architectural
de qualité (exemple : balcon en serrurerie...)
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Les éléments de garde-corps des balcons en vante teu réfléchissant ou en matiere

plastique imitant le verre teinté sont interdits.

- Les conduits d'extraction doivent étre intégrassdle batiment ou a défaut faire l'objet d'un
traitement architectural de qualité.

- Les souches de cheminées doivent étre dans larenda possible, groupées et implantées
en arriere des facades sur rue et perpendicukirésitage.

- Les cages d'ascenseurs doivent étre congueslieleni@niere que la partie dépassant en
toiture ne défigure pas l'aspect de la construction

- Les antennes paraboliques ne doivent pas étiigledsdu domaine public ou doivent se

fondre dans leur environnement immédiat.

|.3 - Couvertures

- Les toitures en pente peuvent étre imposées ldarsecteurs ou cette forme de couverture
est dominante. Dans ce cas sont autorisées l'arébises couvertures métalligues dont la
teinte est similaire a l'ardoise.

- En cas de mise en oeuvre de tuile, il est demdntibsation de petites tuiles plates
traditionnelles (45 au m2 minimum) ou de matéridi@spect similaire.

- Les combles ne pourront abriter qu'un seul nivasagnageable (sauf duplex) pour éviter des
effets de toiture importants.

- Les combles seront éclairés par des lucarnepgn les lucarnes rampantes en petites
dimensions (houteaux) sont autorisées.

- Les fenétres de toit sont autorisées a conddgidelles soient encastrées (sans saillie).

Sont interdits :

* les matériaux pour constructions précaires : tdidulée, fibrociment...
* |le modele d'ardoise losangé

* les matériaux brillants en toiture-terrasse

* les lucarnes retroussées

Il - DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX BATIMENTS A CONSERVER

[I.L1 - Sont repérés aux documents graphiques deux types dtiments a conserver

soumis a des regles spéciales d'aspect et de volume

a) Les batiments soumis a une protection trese for conserver impérativement car
présentant un grand intérét architectural et hogter.

b) Les batiments soumis a une protection forteargserver du fait de leur intérét architectural
ou parce gu'ils font partie d'un ensemble de coaitms présentant une certaine unité de
conception architecturale et une certaine unitévaleme ; ces batiments peuvent étre
remplacés exceptionnellement si leur état de t@tles justifie ou en cas de projet
d'ensemble cohérent.

Dans le quartier Paul Bert, cette distinction ediax types de batiments a conserver n'existe
pas en l'absence d'une étude historique sur lémmpatie. Seuls figurent aux documents
graphiques des immeubles dont les facades soms&e@r.

II.2 - Facades

La pierre de taille appareillée sera maintenue @@ et ne sera crépie
gu'exceptionnellement si son état I'exige.
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La nature de I'enduit doit étre adaptée au styldieneuble sur lequel il s'applique : la
granulométrie sera plus ou moins fine selon leatara du batiment et la finition sera soit
talochée fine plus ou moins grattée, soit brossée.

Sont interdits :

* |'utilisation des procédés abrasifs de nettoieimen

* |'isolation thermique réalisée par I'extérieur

* la peinture des magonneries de pierre ou de eriqu
* les enduits au mortier de ciment

I1.3 - Menuiseries et ferronneries

Les menuiseries anciennes de qualité et leur seieuseront maintenues et restaurées ou
complétées conformément au modeéle d'origine.

Les menuiseries nouvelles devront reproduire lasumseries d'origine. Elles seront peintes en
teinte claire.

Les ferronneries anciennes de qualité (garde-cgries d'imposte ...) seront maintenues en
place et restaurées. Elles doivent en générapéinees d'un ton foncé.

Les ferronneries neuves devront prendre modeléesuierronneries anciennes existantes ou
mises en oeuvre sur des édifices de méme qualité.

Il.4 - Lucarnes

Les lucarnes seront restaurées et construites mo@fent au style des lucarnes anciennes
existantes.

L'adjonction de dispositifs d'éclairement situéasdie plan de la toiture peut étre autorisée a
condition qu'ils soient encastrés (sans sailli@eatlimensions réduites. lls s'aligneront dans la
mesure du possible avec les axes des baies dée$aca

I1.5 - Surélévations et extensions

Les surélévations ou les modifications des toitales immeubles a conserver sont interdites.
Toutefois elles pourront étre autorisées lorsasefiortent sur des parties non visibles de la
rue.

Les extensions d'immeubles a conserver sont aééxia l'arriere dans la limite prévue par les
dispositions du reglement.

IV. 6 — Les annexes et les extensions récentes

Les annexes et les extensions récentes d'immeydntdégés doivent dans la mesure du
possible étre conservées ; toutefois, lorsque dspect architectural, leur état de vétusté ou
leur fonction ne le justifie pas, elles peuvent&lémolies et remplacées dans les limites
prévues par les dispositions du présent reglement.

II.7 - Remplacement des immeubles a conserver meatinés au Il.1-b
En cas de démolition exceptionnelle de ces batisnéeir remplacement est imposé et devra
respecter les dispositions suivantes :
* conservation du volume initial pour sa partieiviis de la rue ou reprise du volume
des constructions anciennes avoisinantes.
* traitement des facades s'intégrant convenabledsamd celles qui les encadrent.
Les batiments doivent étre reconstruits a leurnaligent initial sauf indications
contraires portées aux documents graphiques.
La déemolition ne sera pas accordée automatiquerthgraurra étre imposeé la réutilisation de
tout ou partie du batiment existant dans le catlnme wouveau projet d'ensemble.
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I1.8 - Immeubles dont les facades sont mentionnéesix documents graphiques comme
étant "a conserver"

Les parties arriere des immeubles peuvent étrenstaotes entierement mais a condition de

recréer le volume initial et d'insérer convenableni@ construction dans I'environnement.

Il - CLOTURES

l11.1 - Clotures sur rues

Les cl6tures participent pleinement a la perceptien 'ambiance de la rue. Elles sont
essentielles pour le paysage urbain dans la mesuedles sont susceptibles d'avoir un impact
visuel important.

- Les cl6tures existantes sur rue et de bonneriacloivent étre maintenues et le cas échéant
complétées.

- Les nouvelles clotures doivent étre réalisées espimaconnerie pleine soit sous forme de
grille en serrurerie peinte de couleur sombre preappui sur un muret. Elles devront avoir
une hauteur minimum de 2 m et un hauteur maximu@,2i& m.

Toutefois, dans les sectelW® etUD;, il sera appliqué le réglement de la zone UB.

- Dans le cas de retrait d'implantation de consittacautorisé a larticle UD6, une
reconstruction de mur de cl6ture a l'alignement géne exigée pour assurer la continuité de
la rue.

[11.2 - Clétures mitoyennes

La hauteur maximale des cl6tures mitoyennes estéima 2,50 m. Les matériaux utilisés
doivent s'intégrer dans I'environnement.

En cas de plantation, se référer a la liste demness figurant en annexe n° 5.

[11.3 Clbtures provisoires
Sur les terrains qui doivent étre clos pour desoras de salubrité, les clétures doivent étre
réalisées conformément aux reglements sanitairescipal et départemental.

IV - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET CLOTURES DE
CHANTIER

Se reporter aux reglements de voirie et de puéldstla Ville de Tours.

ARTICLE UD12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique lestaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresii exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement & raison de 25 environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une lardge maille de 2,30 m minimum.
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Caractéristigues de la rampe d'accés a un parc déasionnement souterrain:

Elle sont déterminées en fonction de la largeuladeie et du nombre de places de parking a
desservir.

- 0 a 15 places pas de largeur déterminée sauf contexte urbaiticplier (largeur de rue,
circulation...)

- 16 a 50 places largeur déterminée en fonction du contexte urb@rgeur de rue,
circulation, mode de stationnement sur la voie ipulel...) et des dispositifs prévus pour gérer
I'entrée et la sortie du parking souterrain.

-au-dela de 50 placeda rampe doit avoir une largeur de 5 m en lignate et 5,50 m en
courbe.

Dans tous les cas, une plateforme, permettanentattd'un véhicule dans de bonnes
conditions de sécurité, doit étre réalisée suokaaine privé (5 m de longueur avec une pente
maximum de 5 %).

Impossibilité de réaliser des aires de stationnemén

Lorsque pour des raisons d'ordre technique, urti@nésou architectural, le constructeur ne
peut aménager le nombre d'emplacements néceszaistationnement sur le terrain d'assiette
de l'opération, plusieurs possibilités s'offrertcassivement a lui :

1) Réalisation par le constructeur d'aires detagment sur un terrain voisin dans un rayon
de 400 m.

2) Acquisition de places de stationnement dansana rivé voisin dans un rayon de 400 m.

3) Concession dans un parc public de stationneméstant ou en cours de réalisation, pour
une durée minimale de 15 ans. Ce parc doit étue sians un rayon de 400 m. (article
L.421.3 du Code de I'Urbanisme).

4) Participation financiére pour non-réalisatiomird's de stationnement conformément a
l'article L.421.3 du Code de I'Urbanisme et en i@pgibn de la délibération du Conseil
Municipal en vigueur.

Voies piétonnes

Pour les constructions dans les voies piétonness $&s garages particuliers et les parkings
collectifs de 10 places maximum peuvent avoir uteagar la rue piétonne. Dans le cas de
parking de plus de 10 places, les accés doivdfgctiger par une voie non piétonne ou bien le
constructeur mettra en oeuvre une des possibditéquées dans le paragraphe précédent.

NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes données ci-dessous sont des normes afeginDes places de stationnement
supplémentaires peuvent étre demandées en forugiden nature de l'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de la clienteldala fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.
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| - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'HABITAT

[.1 - Habitation monofamiliale
2 places / pavillon

En cas de transformation d'une habitation existdat@arking ou garage existant doit étre
maintenu ou remplacé sauf dans les rues piétonnes peut étre exceptionnellement
supprime.

Dans les lotissements ou les groupements d'halitatiil est exigé des places
supplémentaires pour les visiteurs a raison de :

* 1 place / 5 logements pour les opérations conapbru maximum 15 logements

* 1 place / 3 logements pour les opérations conaporlus de 15 logements

1.2 - Habitation collective
1 place pour 80 m2 de S.H.O.N.(surface hors oeunetee) avec une place minimum par
logement.

- Cette norme peut étre diminuée pour les équip&rsotiaux d'hébergement ; toutefois le
projet doit satisfaire les besoins de stationnerdargersonnel travaillant sur les lieux.

- Pour les opérations générant au moins 40 plaeesadionnement, 50 % des places doivent
étre aménagées au sous-sol ou intégrées dansnhebtt

- Un emplacement pour garer les deux-raims étre prévu.

1.3 - Création de logements supplémentaires lors d& restauration d'un batiment
existant

En cas de création de logements supplémentairesnidre de places résulte de la différence
entre le nombre de places requises pour la cotisinuexistante et le nombre de places exigée
pour les nouveaux logements. Cette regle s'applépasement en cas d'aménagement de
logements dans un batiment & usage autre que tdtiaii

Exceptionnellement, dans le cas de rues piétogeés, regle peut ne pas étre appliquée.

l.4 - Structures d'hébergement

* Hotel :
- 1 place / 3 chambres pour la tranche comprise @€t 100 chambres.
- 1 place / 4 chambres pour la tranche au-delé@D8ecthambres.

A partir d'une capacité de 50 chambres, il peut éixigé 'aménagement d'une aire de
stationnement pour autocars en dehors du domalviepu

* Résidence hoteliere : 1 place pour 2 chambres.
* Foyer d'hébergement : 1 place pour 2 chambres

Il - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'ACTIVITE ECONOMIQUE

[1.1 - Bureaux
1 place / 40 fhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)
- Un emplacement pour garer les deux-rod@s étre prévu.

1.2 - Commerces
Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 fde S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

74



- 1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise en@@ dt 200 rh
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m?

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnestqaris en compte individuellement et
les entrepdts sont considérés en tant que commddees aire de stationnement pour les
véhicules de livraison doit étre aménagée en dehodomaine public.

I1.3 - Garages-automobiles et stations-services

Garages-automobiles : 1 place / 2bda S.H.O.N.

Les autres locaux sont comptabilisés selon lewrctdfion (atelier de réparation considéré
comme garage...).

Il.4 - Restaurants - Bars - Discothéeques
Restaurants - Bars : 2 places jusqu'a 10@dersalle. Au-dela de 100°ni place par 10 m2 de
salle.

Discothéques : 1 place par 5 de salle.

[1.5 - Etablissements industriels, artisanaux et eimepots

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N. casepm@ntre 0 et 400 m2.

- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. pautranche de S.H.O.N. supérieure
a 400 mz2,

Pour les bureaux : 1 place / 40 m2 de S.H.O.N.

Il doit étre aménagé sur la parcelle des airestatosnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et deicei/une part ainsi que des véhicules du
personnel d'autre part.

Des places de stationnement supplémentaires peétrerdemandées en fonction de la nature
de l'activité et de sa localisation.

- Un emplacement pour garer les deux-rodms étre prévu.

1.6 - Location de véhicules et auto-écoles

En cas de construction neuve ou d'aménagementdiEniocaux existants, il est exigé un
nombre suffisant de places de stationnement peantete fonctionnement normal de
l'activité.

1.7 - Changement d'affectation des locaux

En cas d'aménagement ou de transformation de b@iinexistants entrainant transfert ou

création d'activités, des places de stationnemeamignt étre exigées en fonction de la nature
de l'activité, de sa localisation, et de lI'impocexe la clientéle.

De plus toute création de surface supplémentaiie &oe accompagnée de places de
stationnement selon les normes définies ci-dessus.

[l - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _'EQUIPEMENTS

[1l.1 - H6pitaux - Cliniques - Foyers médicalisés

2 places pour 3 lits

Cette norme peut étre modifiee en fonction de lealleation et des modalités de
fonctionnement de I'établissement.

- Un emplacement pour garer les deux-raims étre prévu.
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l1l.2 - Salles de spectacle et de réunion - Lieuxedculte

1 place / 10 places ou 10’ me salle, sauf pour les batiments situés & mang0® m d'un
parking public en ouvrage ; toutefois dans ce s places doivent étre prévues pour le
personnel travaillant sur les lieux.

- Un emplacement pour garer les deux-rad@s étre prévu.

[11.3 - Equipements scolaires

- Ecoles maternelles, primaires, colléges : 1 platasse.

- Lycées : 2 places / classe.

- Etablissements supérieurs et assimilés : 1 placgudiants

- Pour les bureaux administratifs, se référer aanes des bureaux mentionnées au 1.1.
- Un emplacement pour garer les deux-rods étre prévu.

l1l.4 - Autres équipements
Il n‘est pas fixé de normes pour les autres équepesnElles seront appréciées en fonction des
besoins générés par I'équipement.

ARTICLE UD13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLAS&S ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres di toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménagées et entretenues pour melipas I'environnement des lieux. En
outre, les aires de stationnement et les voiriggenwent occuper plus des 2/3 de leur surface.

Pour les constructions ayant une emprise entret 50 &6, les aires de stationnement et les
voiries ne peuvent occuper plus des 3/4 de l'edgaee

Lorsque les activités ou les équipements publisésva l'articldJD9-11.1 occupent plus de

70 % de la parcelleet laissent une surface libre de toute constmdti@erieure a 300m2, les
aires de stationnement et les voiries peuvent aaclaptotalité de I'espace libre. Si lI'espace
libre de toute construction est supérieur a 300es2aires de stationnement et les voiries ne
peuvent occuper plus des 3/4 de cette surface.

Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseefgé sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcd80.1 du Code de I'Urbanisme (voir

annexe n° 3)
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[Il - PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservemsf, impossibilités techniques diment
justifiées.

[1l.1 - Plantation sur I'espace libre au niveau dusol
Lors de la réalisation d'une construction, il dabf® au moins uratbre de haute tige":

- pour4 places de parkingavec la possibilité de regrouper les plantations.

- pour 100 m2d'espace non boisé et libre de toute construatiaire de stationnement
et de vaoirie.

Lorsque le sous-sol d'une construction occupeulsigtotalité d'une parcelle, il doit étre
plantéun arbre de moyen développement pour 50 m? d'espatiere. A cet effet, la dalle
doit étre recouverte, au niveau de l'arbre, derB@e terre. Une liste des essences de moyen
développement est jointe en annexe ( n° 5).

[1l.2 - Plantation des dalles au niveau du premiegtage

Les dalles recouvrant les rez-de-chaussée a usagegaie d'habitation et ayant usweface
supérieure ou égale a 300 ndoivent étre convenablement aménagées en espateslin
descriptif détaillé du plan d'aménagement doit &toeni.

Les dalles d'unesurface inférieure a 300 m2doivent recevoir un traitement minéral ou
végeétal ou étre bordées de bacs a fleurs ou dtagbus

[11.3 - Plantation pour les lotissements et les opéations groupées

En plus des dispositions précédentes concernamguehparcelle, pour tout lotissement ou
groupement d'habitatiorde plus de 20 logements ou de 20 lots, 1#10€ de la superficie
doit étre plantée d'arbres "de haute tige" ou aménagdéeyn usage collectif par le lotisseur
ou le constructeur. Cette superficie doit étre camena tous les lots et la moins morcelée
possible.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol (COS) est défanilarticle R.123-22 du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n° 4).
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Les C.0O.S. applicables dans la z&ie sont fixés comme suit :
* secteurdJDa, UDa; etUDDb : non fixé
* secteurUDc: 1,2
* secteurdJD etUD;j : 1

Toutefois, il n'est pas fixé de COS pour les opa@natd'amélioration de I'habitabilité définies
a l'article UD9-II.2.

ARTICLE UD15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Le dépassement du COS peut étre autorisé pour aiesns architecturales jusqu'a
concurrence de 40 % du C.O.S. fixé a l'article UB14

Ce dépassement est assujetti au versement detleigadion pour dépassement du COS,
conformément aux articles L.332-1 a L.332-5 et R-33& R.332-14 du Code de I'Urbanisme.

L'autorisation de dépassement de COS reste cepesulaordonnée aux regles prévues aux
articles 1 & 13 du présent réglement.
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CHAPITREV : REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UE

La zone UE est une zone de rénovation, de réhabdtton et de restauration des quartiers
anciens a dominante d'habitat Elle fait I'objet d'un plan de masse.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UEO - CLASSIFICATION DES CONSTRUCTIONS

Sont distingués aux documents graphiques :

1- Les immeubles "a conserver et a restaurer" dégj@n hachures épaisses ; ils peuvent faire
I'objet de constructions adjonctives ou de modiiices pour en améliorer I'habitabilité.

2- Les immeubles non protégés pouvant étre maistaaméliorés ou remplacés, figurés en
hachures fines.

3- Les immeubles marqués d'un croisillon. Leur déoo peut étre imposée a l'occasion de
toute opération publique ou privée pour des matéssalubrité ou de mise en valeur des
batiments voisins. Dans ce cas, ils ne peuvenfgias|'objet de travaux confortatifs visant a
améliorer I'état du gros-oeuvre.

4- Les immeubles nouveaux réalisés figurés pahdeBures en pointillés.

5- Les emprises de constructions imposées figyréesn semis de points hexagonaux.

6 - Les immeubles en projet approuve figurés parpdgits points.
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ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de I'Urlmaais

[.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udani

[.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artick8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés

classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web#nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

Il - SONT ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles visées a l'article UE2.

Il - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S UIVANTES NE SONT
ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

lll.1-a - Les extensions mineures d'installations classéastaates et les nouvelles
installations classées indispensables a l'activitégaine (parking, garages de réparation,
chaufferie, etc...) sous réserve que :

- leur implantation ne présente pas de risques lposgcurité du voisinage et ne géneére pas de
nuisances inacceptables.

- leur fonctionnement soit compatible avec lesasfiructures et réseaux existants.

[lI.1-b - Les activités de services et les activités comiakes qui sont installations classés de
part les équipements nécessaires a leur fonctioamem

[11.2 - Les abris présentant un caractere d'utilité publiq

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - RAPPEL
Les demandes de défrichement sont rejetées de gii@indans les espaces boisés classés au

titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisntefigurant comme tels aux documents
graphiques.
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[l - SONT INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non compaties avec la vocation normale de la
zone et notamment :

[I.1 - Les installations classées soumises a autonmsatioa déclaration a I'exception de
celles prévues a l'article UE1-lll.1-a et IIl.1-b.

1.2 - Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauwxdémolition, de véhicules désaffectés,
de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffodsres...).

1.3 - Les caravanes, bungalows isolés installés powsrg#urois mois.
[1.4 - Les terrains de camping et de stationnement ide@aes.

[I.5- Les abris fixes ou mobiles utilisés ou non pdhbabitation a I'exception de ceux
prévus a l'article UE1-1Il.2

[1.6 - L'édification ou l'agrandissement d'entrepotd saux prévus en UE1-11l.1

1.7 - Les travaux confortatifs sur les immeubles "a déthdécrits a I'article UEQ-3

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE3 - ACCES ET VOIRIE

| - CARACTERISTIQUES DES ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent répondre aux normesnmaies en vigueur concernant lI'approche
des moyens de défense contre l'incendie et deqgpimiecivile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics

Il - ACCES

[1.1 - Principe et définition

- Pour étre constructible, toute unité fonciéret dobir un acces privatif & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial'un passage aménagé sur un fonds voisin.
- Est considéré comme accés toute disposition pggamea une unité fonciere d'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaculation publique.
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[1.2 - Accés des véhicules

Les acces doivent étre adaptés a la nature eb@oftance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent, et aménagés de tagmporter la moindre géne et le moindre
risque pour la circulation publique.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peutliéti® dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que si l'accés est établi sur la vola géne pour la circulation est la moindre.

1.3 - La largeur des portails et des passages sopsrche doit étre au minimum de 3 m.
Cette dimension peut étre modifiée pour tenir cartht contexte urbain (largeur de la rue,
mode de stationnement sur la voie publique...pdimportance de I'opération.

Il - VOIRIE

[11.1 - Voies automobiles
- Les voies automobiles doivent étre adaptéesnatiare et a I'importance des usages qu'elles
supportent et des opérations qu'elles desservdies Hoivent s'intégrer correctement au
schéma général de la circulation.
- Les voies en impasse : leur partie terminale étié aménagée de telle sorte que tout
véhicule (excepté les véhicules de service occasishpuisse faire aisement demi-tour.
- Les nouvelles voies publiques ou privées commumagertes a la circulation automobile et
destinées a étre ultérieurement incluses dans laie vpublique doivent avoir les
caractéristiques suivantes :

* largeur minimale de chaussée : 5 m

* largeur minimale d'emprise : 8 m

.2 - Voie de desserte interne dimmeuble colledt de plus de 15 logements ou
comprenant plus de 15 places de stationnement

La voie devra disposer d'une chaussée de 5 m geulaau minimum et d'un passage piéton

de 1,50 m indépendant ou non de la chaussée.

111.3 - Voirie mixte

Il n'est pas fixé de largeur d'emprise continue lsutotalité du tracé ; toutefois aucun
rétrécissement ne peut étre inférieur a 6 m.
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ARTICLE UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®ldigatoire pour toute opération qui

requiert une alimentation en eau, dans des conditijui correspondent aux besoins de
I'installation ou de la construction.

Il - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au régedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre congu de facon a
pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitd@&re directement raccordée au réseau
quand celui-ci sera réalisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededadseau d'eaux pluviales dés lors qu'un
réseau séparatif existe.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédestaménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx e¢gsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Il - RESEAUX DIVERS

Les conduits d'électricité, de téléphone, de tstébution et autres réseaux doivent étre
ensevelis notamment dans toutes les traverséesieke publiques et pour tout franchissement
d'espace entre deux batiments.

Toutefois, elles peuvent étre exceptionnellemenbli&s par cébles sur les facades non
protégées au titre des Monuments Historiques aitondjue lesdits cables soient de la méme
couleur que les facades les supportant et quepataours soit établi dans les parties les
moins visibles.

ARTICLE UES5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Elles sont fixées par le plan de masse.
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ARTICLE UEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

| - IMMEUBLES A CONSERVER, A RESTAURER ET IMMEUBLES POUVANT ETRE
AMELIORES OU REMPLACES

Sauf indications contraires portées au documenphimae, l'implantation actuelle des
immeubles doit étre conservée.

Il - CONSTRUCTIONS NEUVES IMPOSEES ET IMMEUBLES EN PROJET APPROUVE

Elles doivent étre implantées a I'emplacementdixélocument graphique.

ARTICLE UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctutarnes...) ne sont pas prises en
compte dans le calcul des distances qui vont &fiiaids ci-aprés.

- Pour les constructions neuves imposées et les immbles en projet approuvé
I'implantation est fixée par le plan masse.

- Pour les immeubles a conserver, a restaurer etdémmeubles pouvant étre améliorés ou
remplacés les adjonctions éventuelles ou les modificatiehdes nouvelles constructions
doivent respecter les dispositions définies auxll@-apres.

| - POUR LES LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

[.1 - Sur une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohma
permettent) a partir de I'alignement de voirie eula limite séparant la propriété de la voie
privée ou de toute limite s'y substituant, les tmtsions peuvent étre implantées sur les
limites aboutissant aux voies.

- Dans le cas contraire, la distance par rapport &mites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une construction pmint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitia différence d'altitude entre ces deux points
sans étre inférieure a 3 m.

Dans le cas d'une extension a rez de chaussée bieRf\ maximum a I'égout de toiture)
d'une construction existante, aucune distance raieimest fixée.

[.2 - Au dela d'une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirohna
le permettent), la distance par rapport aux limgéparatives, comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus pede la limite séparative, doit étre au moins
égale aux 2/3 de la différence d'altitude entredeesx points sans étre inférieure a 4 m.

Ce retrait n'est pas obligatoire pour les constiust a usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiorstagites qui peuvent s'implanter en limites
séparativesPour les équipements publics visés a l'artidie9-11.2, il n'est pas fixé de
distance minimum vis a vis des limites séparatives
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Il - POUR LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les limites de fond de parcelle sont les limitasnderrain qui n‘ont aucun contact avec une
voie ou une emprise publique. Elles sont situégsiecipe a I'opposé de la voie.

[I.1 - La distance par rapport aux limites du fond deg@ée, comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point le plus prochdadiémite, doit étre au moins égale aux 2/3
de la différence d'altitude entre ces deux poiats<£tre inférieure & 6 m ou 4 m pour une
construction a rez de chaussée, ne dépassantnpasl'@gout de toiture.

- Ce retrait n'est pas obligatoire pour les comsivns a usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiossagnes qui peuvent s'implanter en limite de
fond de parcellePour les équipements publics visés a l'arti¢he-11.2, il n’est pas fixé de
distance minimum vis a vis des limites de fond decglle

.2 - Dans le cas d'un terrain inférieur a 15 m de profodeur (ou 20 m si les
caractéristiques du bati environnant le permettdnpeut étre autorisé de construire en limite
de fond de parcelle sous réserve d'une bonne atiégrdans I'environnement, a savoir la
prise en compte de la hauteur et de l'implantatEsbatiments voisins.

Trottoir

Chaussée

Trottoir

!

L=1/2 H L=1/2 H 15 m,
B8m. mini Bm. mini. 20 m.

Bande
constructibl

****************** %

L=2/3 H =2/3 H
4/m. mini 4 m. mini.

Limite de parcelle
—

1 =213 H

6 m. mini

(4 m. si construction
v en rez-de-chaussée

Principe général d’implantation
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ARTICLE UES8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf dispositions contraires prévues par le plan mdasse, la distance comptée
horizontalement entre deux constructions non cagasgsituées sur une méme propriété, doit
étre au moins égale a la demi-hauteur de la camgirula plus élevée sans pouvoir étre
inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut &iterseée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et tl&apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION
L'emprise au sol correspond a la projection vedida volume du batiment au sol.

Toutefois est exclue la projection de saillies poaltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

[I- EMPRISE AU SOL

[I.1 - Immeubles a conserver et a restaurer

L'emprise au sol peut étre augmentée ou diminués ta limite de 25 % par rapport a
I'emprise existante pour des constructions adjeestiou des modifications qui permettent
d'améliorer I'habitabilité.

[1.2 - Immeubles pouvant étre améliorés ou remplace

L'emprise au sol peut étre augmentée ou diminués ta limite de 25 % par rapport a
I'emprise existante. Toutefois, une diminution siqé&e a 25 % peut étre admise pour une
meilleure intégration dans l'environnement.

Pour les équipements publics, I'emprise au sol ageindre 100 %.
Par équipements publics, on entend viser les ssvpublics, les équipements sociaux,
sanitaires, sportifs, scolaires et universitaires.

[1.3 - Constructions neuves imposées
L'emprise au sol est imposée par le plan de masse.

[1.4 - Immeubles en projet approuvé
L'emprise au sol maximale est définie par le plaméasse
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ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- La hauteur des constructions est mesurée a plartgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspomer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conistngcest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions inmguds, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Laurasgea mesurée a partir de leur point
médian.

hauteuf autorisée

hauteuf autorisée

20 meétres 20 meétres

AV4 AV4
7K VAN 7%

10 métres 10 metres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

Il - HAUTEURS ABSOLUES

[I.1 - Immeubles a conserver et a restaurer
Sauf indications contraires portées au plan, leseables a conserver et a restaurer doivent
étre maintenus dans leur volume général.

[1.2 - Immeubles pouvant étre ameéliorés ou remplace

Dans le cas d'un remplacement par des constructienses, la hauteur maximale des
constructions est fixée R+3+1 niveau de comble habitable (11,90 mylans la limite du
respect des prospects.

[1.3 - Constructions neuves imposeées et immeubles projet approuvé
La hauteur des nouveaux batiments est fixée paalemasse.
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Il - H AUTEURS RELATIVES

[11.1 - Lorsque le batiment est édifié en bordure dune voie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une algmement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale é#fiereince d'altitude entre ces deux points.

Toutefois, cette régle ne s'appliqgue pas si ellpaerenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur degles constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsetouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT =H
L=H 45°

% : RUE=L""q

[1l.2 - Hauteur des constructions autorisées au-dal d'une profondeur de 15 ou 20 m a
partir de I'alignement

- La hauteur maximale des constructions doit étférieure d'un niveau par rapport au
nombre de niveaux fixé aux plans des hauteurs.

Toutefois un batiment peut étre construit a la éaumaximale fixée aux plans des hauteurs
si la distance comptée horizontalement de touttghirbatiment au point le plus proche de la
limite parcellaire est au moins égale a la difféeed'altitude entre ces deux points.

- Pour les constructions admises en limites paicei (activités économiques, batiments
annexes ou extensions d'habitations existanteslauéeur ne peut excéder 3 m a I'égout de
toiture (3,50 m pour les activités économiqued$) et au faitage (cf. croquis a I'annexe n° 8).

- Pour les équipements publics visés a l'artlde9-11.2, les normes indiquées ci-dessus
peuvent étre dépasseées, sans toutefois excédmutieun maximale autorisée.
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IV - HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

La hauteur de construction est calculée conformémemplan des hauteurs maximales et dans
le respect des prospects sur la voie adjacenteoiasntarge avec une tolérance de 3 m. La
hauteur ainsi déterminée peut étre maintenue itangueur de facade de 20 m dans la voie
adjacente (cf croquis ci-dessous). Cette hauteitiredooutre tenir compte de I'environnement

(hauteur des batiments voisins).

12 m

12 m

16 m 15m
20m

e

16 m Voie principale

ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

Les nouvelles constructions doivent s'inscrire dEngontexte architectural et urbain du
quartier. Dans les secteurs de réhabilitation etredgauration, elles doivent respecter la
continuité des rues tant au niveau de l'alignemdes matériaux, des couleurs et du
vocabulaire architectural.

Le pastiche est interdit, de méme on évitera lisecture intempestive et provocatrice créant
des ruptures brutales mettant en cause l'iderggédartiers.

I.1 - Facades

- Les nouvelles constructions doivent utiliser déférence les matériaux déja présents dans
les édifices du quartier qui présentent une bonraditg architecturale.

D'une fagon générale, les matériaux mis en oeuwvikeedt étre compatibles avec l'architecture
du batiment et notamment doivent permettre unligsément correct de l'ouvrage.

- La composition des ouvertures et des percemduitsétre en harmonie avec celle des
immeubles voisins tout en tenant compte des pé#atités de l'architecture contemporaine.

- Les nouvelles constructions, réalisées apresdénwlition, doivent éviter de découvrir des
pignons existants ou de créer des pignons aveimpestants visibles de la rue.
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Sont interdits :

* 'emploi & nu en parement de matériaux fabrigeies/ue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement tels que briques creuses, agglongEgmings de ciment...

* les bardages des murs extérieurs en bois, eresdale céramique, et en panneaux
industrialisés. Pour ce qui concerne la céramilpsetraitements décoratifs de qualité peuvent
étre autorisés sur des surfaces réduites.

* les enduits rustiques ou a la tyrolienne saufissiiconstructions ou ils sont d'origine.

* les mouvements artificiels de terre sauf impasigibtechnique diment prouvée ; dans ce
cas, ils doivent s’harmoniser avec le terrain htur

Dans le cas d'une construction d'un sous-sol séle liaison entre le rez de chaussée et le
terrain naturel doit étre traitée avec des élémanmtisitecturaux tels que perron, terrasse...

[.2 - EIéments en salllie

- Les oriels (bow-windows) et les balcons sont asés dans la limite des saillies ainsi que
des largeurs autorisées par le reglement de \&tis®us réserve d'un traitement architectural
de qualité (exemple : balcon en serrurerie...)

Les éléments de garde-corps des balcons en ven teu réfléchissant ou en matiére

plastique imitant le verre teinté sont interdits.

- Les conduits d'extraction doivent étre intégrassdle batiment ou a défaut faire I'objet d'un
traitement architectural de qualité.

- Les souches de cheminées doivent étre dans larenda possible, groupées et implantées
en arriere des facades sur rue et perpendicukairésitage.

- Les cages d'ascenseurs doivent étre congueslieen@niére que la partie dépassant en
toiture ne défigure pas l'aspect de la construction

- Les antennes paraboliques ne doivent pas étileledsdu domaine public ou doivent se

fondre dans leur environnement immédiat.

1.3 - Couvertures

- Les toitures en pente peuvent étre imposeées ldarsecteurs ou cette forme de couverture
est dominante. Dans ce cas sont autorisées l'arébiges couvertures métalliques dont la
teinte est similaire a I'ardoise.

- En cas de mise en oeuvre de tuile, il est demdntibsation de petites tuiles plates
traditionnelles (45 au Aminimum) ou de matériaux d'aspect similaire.

- Les combles ne pourront abriter qu'un seul nivsraénageable (sauf duplex) pour éviter des
effets de toiture importants.

- Les combles seront éclairés par des lucarnesapggnles lucarnes rampantes (houteaux) en
petites dimensions sont autorisées.

- Les fenétres de toit sont autorisées a condgidelles soient encastrées (sans saillie).

- Sont interdits :

* les matériaux pour constructions précaires : tiidulée, fibrociment...
* le modele d'ardoise losangé

* les matériaux brillants en toiture-terrasse

* les lucarnes retroussées
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Il - DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX BATIMENTS " A CONSERVER ET A RESTAURER"

Les travaux doivent conserver ou rendre aux imnesubdeur aspect d'origine. Des
constructions adjonctives et des modifications sauorisées lorsqu'elles ont pour objet
d'améliorer I'habitabilité des immeubles et ce dankmite des dispositions prévues par le
reglement.

[I.1 - Facades

La pierre de taille appareillée sera maintenue rgopa et ne sera crépie
gu'exceptionnellement si son état l'exige.

La nature de I'enduit doit étre adaptée au styldideneuble sur lequel il s'applique : la
granulométrie sera plus ou moins fine selon leatara du batiment et la finition sera soit
talochée fine plus ou moins grattée, soit brossée.

Sont interdits :

* |'utilisation des procédés abrasifs de nettoieimen

* l'isolation thermique réalisée par I'extérieur

* la peinture des magonneries de pierre, des coépkwique
* les enduits au mortier de ciment

[1.2 - Menuiseries et ferronneries

Les menuiseries anciennes de qualité et leur seieuseront maintenues et restaurées ou
complétées conformément au modéle d'origine.

Les menuiseries nouvelles devront reproduire lesumseries d'origine. Elles seront peintes en
teinte claire.

Les ferronneries anciennes de qualité (garde-cgrnikes d'imposte ...) seront maintenues en
place et restaurées. Elles doivent en générapéinges d'un ton foncé.

Les ferronneries neuves devront prendre modeléesuierronneries anciennes existantes ou
mises en oeuvre sur des édifices de méme qualité.

[1.3 - Couvertures

Les pentes d'origine doivent étre respectées. L&riaa utilisé doit étre identique a la
dominante locale ; les matériaux ayant le mémecaspe l'ardoise sont autorisés en fonction
de I'environnement et de l'insertion architecturale

La réutilisation de tuiles d'argile anciennes astodsée pour les béatiments actuellement
couverts de tuiles.

[I.4 - Lucarnes

Les lucarnes seront restaurées et construites rro@fent au style des lucarnes anciennes
existantes.

L'adjonction de dispositifs d'éclairements situéagle plan de la toiture peut étre autorisée a
condition qu'ils soient encastrés (sans sailli@estlimensions réduites. lls s'aligneront dans la
mesure du possible avec les axes des baies déele$aca
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[l - DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX FACADES DE COMMERCES

[1l.1 - Régles générales

- La composition des fagades doit sharmoniser &/earactére de la rue, respecter I'échelle
ainsi que la trame de construction des immeubles.

- Les fagades commerciales doivent étre établies @aseule hauteur du rez de chaussée. Les
aménagements sont limités au niveau du plancherchatez de chaussée ou au niveau du
bandeau appartenant au gros oeuvre, qu'il y adigetétablir s'il a été détérioré. Les parties
découvertes par I'aménagement de facade et la@gpasentes doivent étre remises en état.

[11.2 - Respect des dispositions anciennes

- Avant ['établissement du projet, il y a lieu dassurer que des dispositions anciennes
intéressantes n'existent pas sous le coffrageéajdiéirieurement ; si c'est le cas, elles doivent
étre rétablies.

- Les éléments composant la structure de lI'immeddileent étre conservés et remis en valeur.
Les motifs ou piliers anciens disparus lors dediammations antérieures doivent étre refaits
dans le matériau d'origine.

Dans les immeubles a conserver et a restauregldess et les cadres de vitrines doivent étre
placés a 10 cm au minimum en recul du nu du pied-gauf exception motivée.

Sont interdits :

- Les éléments cachant la trame et les motifs &rctoiraux

- Les auvents et marquises a l'exception des asfaisiant partie de la structure initiale de
l'immeuble

- L'intégration des portes dimmeubles dans leveltes devantures

- Les grandes surfaces en plastique brillant oahpéti ou glaces réfléchissantes

IV - CLOTURES

IV.1 - Clétures sur rues

Les cl6tures participent pleinement a la perceptienl'ambiance de la rue. Elles sont
essentielles pour le paysage urbain dans la mesueies sont susceptibles d'avoir un impact
visuel important.

- Les cl6tures existantes sur rue et de bonneriacioivent étre maintenues et le cas échéant
complétées.

- Les nouvelles cl6tures doivent étre réaliséelsesomaconnerie pleine constituée notamment
par de moéllons de Touraine de couleur claire audpa parpaings recouverts d'un enduit
épais soit en mur plein avec un enduit extériaitér'pierre a vue”.

IV.2 - Clétures mitoyennes

La hauteur maximale des clotures mitoyennes estéiama 2,50 m. Les matériaux utilisés
doivent s'intégrer dans I'environnement.

En cas de plantation, se référer a la liste demness figurant en annexe n° 5.

IV.3 - Clbtures provisoires

Sur les terrains qui doivent étre clos pour desora de salubrité, les cl6tures doivent étre
réalisées conformément aux reglements sanitairescipal et départemental.

92



V - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET CLOTURES DE
CHANTIER

Se reporter aux réglements de voirie et de puélaetla Ville de Tours.

ARTICLE UE12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique léstaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresit exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement a raison de 25environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une large maille de 2,30 m minimum.

Caractéristiques de la rampe d'accés a un parc déasionnement souterrain:

Elle sont déterminées en fonction de la largeuladeie et du nombre de places de parking a
desservir.

- 0 a 15 places pas de largeur déterminée sauf contexte urbaiticplier (largeur de rue,
circulation...)

- 16 a 50 places largeur déterminée en fonction du contexte urb@rgeur de rue,
circulation, mode de stationnement sur la voie ipulel...) et des dispositifs prévus pour gérer
I'entrée et la sortie du parking souterrain.

-au-dela de 50 placeda rampe doit avoir une largeur de 5 m en lignatd et 5,50 m en
courbe.

Dans tous les cas, une plateforme, permettanentattd'un véhicule dans de bonnes
conditions de sécurité, doit étre réalisée suolmaine privé (5 m de longueur avec une pente
maximum de 5 %).

Impossibilité de réaliser des aires de stationneméen

Lorsque pour des raisons d'ordre technique, urbqunésou architecturale, le constructeur ne
peut aménager le nombre d'emplacements nécessaistationnement sur le terrain d'assiette
de l'opération, plusieurs possibilités s'offrerdcassivement a lui :

1) Réalisation par le constructeur d'aires de@tagment sur un terrain voisin dans un rayon
de 400 m.

2) Acquisition de places de stationnement dansana jrivé voisin dans un rayon de 400 m.

3) Concession dans un parc public de stationnemaéstant ou en cours de réalisation, pour
une durée minimale de 15 ans. Ce parc doit étwe sitans un rayon de 400 m.
(article L.421.3 du Code de I'Urbanisme).

4) Participation financiére pour non-réalisatiomird's de stationnement conformément a
l'article L.421.3 du Code de I'Urbanisme et en iapgibn de la délibération du Conseil
Municipal en vigueur.
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Voies piétonnes

Pour les constructions dans les voies piétonness #&s garages particuliers et les parkings
collectifs de 10 places maximum peuvent avoir ureagar la rue piétonne. Dans le cas de
parking de plus de 10 places, les accés doivdfgctiger par une voie non piétonne ou bien le
constructeur mettra en oeuvre une des possibditéquées dans le paragraphe précédent.

NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes données ci-dessous sont des normes atesinDes places de stationnement
supplémentaires peuvent étre demandées en forudida nature de l'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de la clienteldela fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.

| - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'HABITAT

|.1 - Habitation monofamiliale
2 places / pavillon

En cas de transformation d'une habitation existdat@arking ou garage existant doit étre
maintenu ou remplacé sauf dans les rues piétonoed peut étre exceptionnellement
supprime.

Dans les lotissements ou les groupements d'haliatiil est exigé des places
supplémentaires pour les visiteurs a raison de :

* 1 place / 5 logements pour les opérations conapmbidu maximum 15 logements

* 1 place / 3 logements pour les opérations conapoglus de 15 logements

[.2 - Habitation collective
1 place pour 80 m2 de S.H.O.N.(surface hors oeunetée) avec une place minimum par
logement.

- Cette norme peut étre diminuée pour les équiptsreotiaux d'hébergement ; toutefois le
projet doit satisfaire les besoins de stationnerdargersonnel travaillant sur les lieux.

- Pour les opérations générant au moins 40 plaeesationnement, 50 % des places doivent
étre aménagées au sous-sol ou intégrées dansnebit

- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

[.3 - Création de logements supplémentaires lors d&a restauration d'un batiment
existant

En cas de création de logements supplémentairasnibre de places résulte de la différence
entre le nombre de places requises pour la conistnuexistante et le nombre de places exigé
pour les nouveaux logements. Cette regle s'applégaement en cas d'aménagement de
logements dans un batiment a usage autre que tdtiaii

Exceptionnellement, dans le cas de rues piétoeeds, regle peut ne pas étre appliquée.
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[.4 - Structures d'hébergement

* Hotel :

- 1 place / 3 chambres pour la tranche comprise @€t 100 chambres.
- 1 place / 4 chambres pour la tranche au-delé@D8ecthambres.

A partir d'une capacité de 50 chambres, il peut éixigé I'aménagement d'une aire de
stationnement pour autocars en dehors du domalvie pu

* Résidence hoteliere : 1 place pour 2 chambres.
* Foyer d'hébergement : 1 place pour 2 chambres

Il - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _"ACTIVITE ECONOMIQUE

1.1 - Bureaux
1 place / 40 fhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)
- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

[1.2 - Commerces
Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 e S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

- 1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise en@@ ét 200 rh
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m2

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnestqaris en compte individuellement et
les entrepbts sont considérés en tant que commedres aire de stationnement pour les
véhicules de livraison doit étre aménagée en dehodomaine public.

[1.3 - Garages-automobiles et stations-services

Garages-automobiles : 1 place / 2bda S.H.O.N.

Les autres locaux sont comptabilisés selon lewrctdfion (atelier de réparation considéré
comme garage...).

II.4 - Restaurants - Bars - Discotheques
Restaurants - Bars : 2 places jusqu'a 10dersalle. Au-dela de 100°ni place par 10 m? de
salle.

Discothéques : 1 place par 5 de salle.

I1.5 - Etablissements industriels, artisanaux et etmepots

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N. casemntre O et 400 m2.

- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. pautranche de S.H.O.N. supérieure
a400 mz2,

Pour les bureaux : 1 place / 40 m2 de S.H.O.N.

Il doit étre aménagé sur la parcelle des airestatosnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et deiced/une part ainsi que des véhicules du
personnel d'autre part.
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Des places de stationnement supplémentaires peétrerdemandées en fonction de la nature
de l'activité et de sa localisation.
- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

I1.6 - Location de véhicules et auto-écoles

En cas de construction neuve ou d'aménagementdisnfocaux existants, il est exigé un
nombre suffisant de places de stationnement peanete fonctionnement normal de
I'activité.

[1.7 - Changement d'affectation des locaux

En cas d'aménagement ou de transformation de b@snexistants entrainant transfert ou

création d'activités, des places de stationnemamignt étre exigées en fonction de la nature
de l'activité, de sa localisation, et de l'impociade la clientele.

De plus toute création de surface supplémentaiie &oe accompagnée de places de
stationnement selon les normes définies ci-dessus.

Il - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'EQUIPEMENTS

[11.1 - Hépitaux - Cliniques - Foyers médicalisés

2 places pour 3 lits

Cette norme peut étre modifiée en fonction de lealleation et des modalités de
fonctionnement de I'établissement.

- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

[11.2 - Salles de spectacle et de réunion - Lieuxedculte

1 place / 10 places ou 10’ me salle, sauf pour les batiments situés & mand0® m d'un
parking public en ouvrage ; toutefois dans ce s mlaces doivent étre prévues pour le
personnel travaillant sur les lieux.

- Un emplacement pour garer les deux-radis étre prévu.

[11.3 - Equipements scolaires

- Ecoles maternelles, primaires, colléges : 1 platasse.

- Lycées : 2 places / classe.

- Etablissements supérieurs et assimilés : 1 placgudiants

- Pour les bureaux administratifs, se référer aamnes des bureaux mentionnées au I1.1.
- Un emplacement pour garer les deux-rod@s étre prévu.

[11.4 - Autres équipements
Il n‘est pas fixé de normes pour les autres equepesnElles seront appréciées en fonction des
besoins générés par I'équipement.

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASE&S ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres di toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménagées et entretenues pour melipas I'environnement des lieux. En
outre, les aires de stationnement et les voiriggeneent occuper plus des 2/3 de leur surface.
Pour les constructions ayant une emprise entret 50 &6, les aires de stationnement et les
voiries ne peuvent occuper plus des 3/4 de I'edzee
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Lorsque les activités ou les équipements publisésva l'articldJE9-11.2 occupent plus de

70 % de la parcelleet laissent une surface libre de toute constrdtiterieure a 300m?2, les
aires de stationnement et les voiries peuvent aaclaptotalité de I'espace libre. Si I'espace
libre de toute construction est supérieur a 300es2aires de stationnement et les voiries ne
peuvent occuper plus des 3/4 de cette surface.

Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseapté sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a lintérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcdd80.1 du Code de I'Urbanisme (voir
annexe n° 3)

[l - PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservemsf impossibilités techniques diment
justifiées.

[11.1 - Plantation sur I'espace libre au niveau dusol
Lors de la réalisation d'une construction, il éahf® au moins uratbre de haute tige":

- pour4 places de parkingavec la possibilité de regrouper les plantations.

- pour 100 m2d'espace non boisé et libre de toute construatiaire de stationnement
et de voirie.

Lorsque le sous-sol d'une construction occupeulsigtotalité d'une parcelle, il doit étre
plantéun arbre de moyen développement pour 50 m? d'espadiere. A cet effet, la dalle
doit étre recouverte, au niveau de l'arbre, derB@e terre. Une liste des essences de moyen
développement est jointe en annexe (n° 5).

[11.2 - Plantation des dalles au niveau du premiegtage

Les dalles recouvrant les rez-de-chaussée a uségegaie d'habitation et ayant wswface
supérieure ou égale a 300 ndoivent étre convenablement aménagées en espateslin
descriptif détaillé du plan d'aménagement doit f&toeni.

Les dalles d'unesurface inférieure a 300 m2doivent recevoir un traitement minéral ou
végeétal ou étre bordées de bacs a fleurs ou dtagbus

[11.3 - Plantation pour les lotissements et les opétions groupées

En plus des dispositions préceédentes concernamjuehparcelle, pour tout lotissement ou
groupement d'habitatiorde plus de 20 logements ou de 20 lots, 1¢10f de la superficie
doit étre plantée d'arbres "de haute tige" ou aménagdeym usage collectif par le lotisseur
ou le constructeur. Cette superficie doit étre camena tous les lots et la moins morcelée
possible.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé

ARTICLE UE15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

98




TITRE 1l

Dispositions applicables aux zones naturejles

< Dispositions applicables a la zone NA
= " 1INA
S " ND
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Chapitre |: REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE NA

La zone NA est une zone d'urbanisation future a ugge mixte d'habitat, d'équipement et
d'activité.

Elle comporte un sous sectédi\j situé en bordure du Cher classé en zone inondsdtge(r
construit) d'aléa moyen.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de 'Urlmaais

I.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artic8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés

classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web&nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.
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[l - SONT_ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SI
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

Il.1 - L'extension d'habitations existantes limitée a l@itid de la surface construite de ces
habitations sauf dans le sectél&; ou elle est limitée a 25 m?

- Les constructions légéres a usage agricole.

- L'aménagement ou I'extension d'établissementtamts s'il n'en résulte pas une aggravation
des nuisances.

- Les carrieres, si leurs exploitations sont déstina la réalisation d'opérations nécessaires a
la collectivité ou si les conditions particuliéexploitation, de durée et de remise en état des
sols ne sont pas incompatibles a terme avec lestifsjdu Plan d'Occupation des Sols.

- Les travaux d'infrastructures

- Les installations et constructions liées direartra des équipements d'infrastructure.

- Les aires de jeux et de sports.

- Les reconstructions de batiments aprés sinistre.

1.2 - Dans le secteur NA, zone inondable d'aléa moyen :
- Les sous-sols creusés sous le niveau du teradimat sont interdits sauf ceux a usage de
parking collectif.

ARTICLE NA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

| - RAPPEL
Les demandes de défrichement sont rejetées de grigiindans les espaces boisés classés au

titre de l'article L.130.1 du Code de I|'Urbanismefigurant comme tels aux documents
graphiques.

[l - SONT INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles prévues a l'article
NA1- II.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés et voiries doivent étre adaptés a larsatti a l'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu'ils desserverdolisent étre aménagés de facon a apporter la
moindre géne et le moindre risque pour la circatapublique.

ARTICLE NA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute construction ou

installation qui requiert d'une alimentation en,edans des conditions qui correspondent aux
besoins de l'installation ou de la construction.

[l - ASSAINISSEMENT

Toutes les eaux et matieres usées doivent étrgédsisur les dispositifs de traitement
conformément aux prescriptions réglementaires at@es en tenant compte des textes en
vigueur.

[Il - RESEAUX DIVERS

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques otreauréseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondant doivent étrgatbirement ensevelis.

ARTICLE NAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE NAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation auibite.

| - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L 'EMPRISE EST SUPERIEURE OU
EGALEA 8 m

Les constructions nouvelles doivent étre implangdésa I'alignement de voirie (ou a la limite
séparant la propriété de la voie privée) ou a tduméte s'y substituant et figurant aux
documents graphiques (marge de recul, emplacendsatveé, alignement...) soit a 5 m en
retrait de l'alignement de voirie. Toutefois un ébement de facade de 1 m peut étre
autorise.

Il - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L _'EMPRISE EST INFERIEURE A 8m
- Les constructions nouvelles doivent étre implest®oit a 4 m, soit a 9 m de l'axe de la voie ;
toutefois un décrochement de facade de 1 m peutétorisé.

lIl - Exceptionnellement, compte-tenu de I'environnenfiemplantation des batiments de la
rue) et des considérations techniques et architdes les constructions qui ne respectent pas
les dispositions énoncées aux alinéas | et |l dagart article peuvent étre autorisées.

ARTICLE NA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance par rapport aux limites séparatives)yptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limigparative, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixts sans étre inférieure a 3 m.

ARTICLE NAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement entre deuxteanti®ns non contiglies situées sur une

méme propriété, doit étre au moins égale a la demieur de la construction la plus élevée

sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut aitersée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et t&apart vis-a-vis des batiments annexes.
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ARTICLE NA9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur N4 I'emprise au sol des constructions nouvellesaitepas excéder 30 % de
la superficie des terrains. Ce plafond peut étigas®e en cas d'extension de constructions
existantes dans la limite de :
- 25 m2 d'emprise pour les constructions a usapebiation et leurs
annexes
- 30 % d'augmentation de leur emprise pour lesrgitis a usage d'activités
economiques et de service.

Les extensions sont évaluées en référence a lafisigpexistante a la date de publication du
projet de protection contre les dommages liés maxies d'inondation du Val de Tours.

Les surfaces construites au-dessus des plus reaugsconnues reposant sur des piliers isolés
n'‘entrent pas dans le calcul de I'emprise au tenitefois en cas de réalisation de ces surfaces,
I'emprise totale des constructions ne doit passiEpab0 % de la superficie des terrains.

Dans le reste de la zone NA'emprise au sol des constructions nouvelles pas fixée.
L'extension d’'habitations existantes est limitéeoitié de leur surface.

ARTICLE NA10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- Les dispositions du présent article ne s'applgums aux disposition techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chateau d’eau, etc.).

- La hauteur des constructions est mesurée a partgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspoer la réalisation du projet.

Dans le secteuNAi, en cas de construction sur piliers comme préviarticle NA9, la
hauteur est mesurée a partir du premier niveauatelper.

- La hauteur des constructions est calculée autédmtoiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conistngoest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions imauHs, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Lauraskea mesurée a partir de leur point

médian.
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hauteuf autorisée

hauteuf autorisée

20 metres

20 metres

ZAY

X

ZAY

10 meétres 10 metres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

Aucune limitation de hauteur n'est fixée pour |&irbents servant a I'exploitation agricole
sous réserve du respect des marges d'isolemennetltbnne insertion dans l'environnement.

Il - HAUTEURS ABSOLUES

Pour les autres constructions, la hauteur maximatrfive@e aR+1 (6,50 m)

[l - HAUTEUR RELATIVE

- Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une @ie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une algmement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale #fiereince d'altitude entre ces deux points.

Toutefois, cette régle ne s'applique pas si ellperenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur destesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsaiouespectant la hauteur maximale fixée
au Il du présent article.
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BATIMENT = H
L=H 45°

% : RUE =L B i

ARTICLE NA11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le cas ou une construction est autorisée oogfoent a l'article NA1, la réglementation
applicable est celle de l'article UB11.

ARTICLE NA12 - STATIONNEMENT

Il doit étre aménagé sur le terrain des aires diosinement suffisantes correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatiomaigaon de 25 m2 environ par emplacement,
acces compris.

ARTICLE NA13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASE&S ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres die toonstruction doivent étre convenablement
aménagées et entretenues.

Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseefgé sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcd80.1 du Code de I'Urbanisme (voir
annexe n° 3)
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est défmil'article R.123-22 du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n°4).

Au niveau de la zondA, il est sans objet sauf pour le sectidi ou il est fixé &,6.

ARTICLE NA15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Il n'est pas prévu de dépassement du COS pouctieusBIA,.
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Chapitre II: REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE 1NA

La zone 1NA est une zone qui peut étre urbanisée m& I'immédiat sous réserve des
dispositions définies par le réglement.

Elle comprend deux secteurs :
1NAg; : Casernes militaires situées a Tours Centre.

1NAc : Secteur d'opération d'ensemble situé de partt d'autre du prolongement de la
rue Jean Giraudoux.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1INA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de 'Urlmagis

I.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artic8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés

classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web&nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

109



Il - SONT _ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SI
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

Il.1 - Dans le secteur 1NAg@ les constructions et installations a usage rndifaselon les
dispositions fixées par le reglement de la zonedildes prescriptions spécifiques des zones
inondables d'aléa faible énoncées a l'article UR4-I

1.2 - Dans le secteur 1NAcles opérations d'ensemble d'au moins 10 lotddodements ou
les opérations s'implantant sur un terrain d'aunsx@500 m?2 de superficie. Est également
autorisé l'extension ou le réaménagement d'haitatexistantes limitée a la moitié de la
surface construite de ces habitations.

Le secteudNAc est régi par le réglement de la zone UB.

ARTICLE 1INA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

| - RAPPEL
Les demandes de défrichement sont rejetées de grgiindans les espaces boisés classés au

titre de l'article L.130.1 du Code de I|'Urbanismefigurant comme tels aux documents
graphiques.

[l - SONT INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles prévues a l'article
INAZL- 11

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1INA3 - ACCES ET VOIRIE

| - CARACTERISTIQUES DES ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent répondre aux normesnmailles en vigueur concernant I'approche
des moyens de défense contre l'incendie et deqgpimiecivile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.
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Il - ACCES

[I.1 - Principe et définition

- Pour étre constructible, toute unité fonciére dwpir un acces privatif a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménageé sur un fonds voisin.
- Est considéré comme acces toute disposition pgniea une unité fonciere d'avoir un

débouché sur une voie publique ou privée ouveldecaiculation publique.

][ acces
P
=
=
£
£
Q
=
O
L. |
acces voirie voirie
Lotissement
chemin de desserfe
servitude
| | de passag
acces voirie acces voirie

1.2 - Acces des véhicules

Les acces doivent étre adaptés a la nature et@oftance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent, et aménagés de tagmporter la moindre géne et le moindre
risque pour la circulation publique.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peutliéti®® dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que si l'acces est établi sur la vola géne pour la circulation est la moindre.

[1.3 - La largeur des portails et des passages sopsrche doit étre au minimum de 3 m.
Cette dimension peut étre modifiée pour tenir cantat contexte urbain (largeur de la rue,
mode de stationnement sur la voie publique...pdlimportance de I'opération.

[l - VOIRIE

l1l.1 - Voies automobiles

- Les voies automobiles doivent étre adaptéesnatiare et a I'importance des usages qu'elles
supportent et des opérations qu'elles desservdlies Hoivent s'intégrer correctement au
schéma général de la circulation.

- Les voies en impasse : leur partie terminale @bk aménagée de telle sorte que tout
véhicule (excepté les véhicules de service occasieppuisse faire aisément demi-tour.
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- Les nouvelles voies publiques ou privées commumggertes a la circulation automobile et
destinées a étre ultérieurement incluses dans laev@ublique doivent avoir les
caractéristiques suivantes :

* largeur minimale de chaussée : 5 m

* largeur minimale d'emprise : 8 m

1.2 - Voie de desserte interne d'immeuble colledt de plus de 15 logements ou
comprenant plus de 15 places de stationnement

La voie devra disposer d'une chaussée de 5 m geulaau minimum et d'un passage piéton

de 1,50 m indépendant ou non de la chaussée.

[11.3 - Voirie mixte
Il n'est pas fixé de largeur d'emprise continue lsuitotalité du tracé ; toutefois aucun
retrécissement ne peut étre inférieur a 6 m.

ARTICLE 1INA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®tdigatoire pour toute opération qui

requiert une alimentation en eau, dans des conditmqui correspondent aux besoins de
I'installation ou de la construction.

[l - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au répedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre concu de facon a

pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitdétre directement raccordée au réseau
guand celui-ci sera réalisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededadseau d'eaux pluviales dés lors qu'un
réseau séparatif existe.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doyarantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédeauaménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
eévacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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[l - RESEAUX DIVERS

- Lorsque les lignes électriques, téléphoniques aoires réseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondants sont obligatemeensevelis.

- En cas d'extension de réseau sur une distante @gaupérieure a 50 m, les lignes doivent
étre ensevelies.

- Dans le cas de lotissement ou de groupement itdhiahs, les réseaux doivent étre
ensevelis.

ARTICLE 1INA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Dans le secteur 1NAg: sans objet.

- Dans le secteur 1NAcles opérations d'ensemble doivent s'implantedssrterrains d'une
superficie au moins égale a 3500 m2 ou doivent cotap 10 lots ou 10 logements au
minimum.

Cette disposition ne s'applique pas aux travauxtahsion ou de réaménagement
(modification de fagade, réfection, changementeigidation...)de constructions existantes.

ARTICLE 1NAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation auibite.

| - DANS LE SECTEUR 1NAg;

- Les constructions doivent étre implantées a Haligent (ou a la limite séparant la propriété
de la voie privée) ou a toute limite s'y substituah figurant aux documents graphiques
(marge de recul, emplacement réservé, alignement...

- Toutefois un retrait partiel de facade jusqu'a 2ent étre autorisé dans la mesure ou le
raccordement aux immeubles mitoyens est convenailetraité.

- Exceptionnellement, compte-tenu de l'environnénmegndes considérations techniques et
architecturales, les constructions qui ne respecteas les dispositions énoncées
précédemment peuvent étre autorisées (exemple ldares ou les batiments voisins sont
implantés en retrait de l'alignement).
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Il - DANS LE SECTEUR 1NAC

II.1 - Pour les voies ouvertes a la circulation dan'emprise est supérieure ou égale a 8m
Les constructions nouvelles doivent étre implanggésa I'alignement de voirie (ou a la limite
séparant la propriété de la voie privée) ou a tduméte s'y substituant et figurant aux
documents graphiques (marge de recul, emplacendsatveé, alignement...) soit a 5 m en
retrait de l'alignement de voirie. Toutefois un ébement de facade de 1 m peut étre
autorise.

II.2 - Pour les voies ouvertes a la circulation dan'emprise est inférieure a 8m
- Les constructions nouvelles doivent étre implest®oit a 4 m, soit a 9 m de l'axe de la voie ;
toutefois un décrochement de facade de 1 m peutétorisé.

- Exceptionnellement, compte-tenu de I'environneniemplantation des batiments de la rue)
et des considérations techniques et architectyngieconstructions qui ne respectent pas les
dispositions énoncées précédemment peuvent étresids.

ARTICLE 1INA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctutarnes...) ne sont pas prises en
compte dans le calcul des distances qui vont &finids ci-aprés.

| - POUR LES LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

.1 - Sur une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati envirahna
le permettent) a partir de I'alignement de voitiede la limite séparant la propriété de
la voie privée ou de toute limite s'y substitualels constructions peuvent étre
implantées sur les limites aboutissant aux voies.

- Dans le cas contraire, la distance par rappaxtlemites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une constructiorpaint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitidadeifférence d'altitude entre ces
deux points sans étre inférieure a 3 m.

Dans le cas d'une extension a rez de chaussée byGrm maximum a I'égout de
toiture) d'une construction existante, aucune deganinimale n'est fixée.

.2 - Au dela d'une profondeur de 15 m(ou 20 m si les caractéristiques du bati
environnant le permettent), la distance par rappar limites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une constructiorpaint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale aux 2/3 dbff@rence d'altitude entre ces deux
points sans étre inférieure a 4 m.
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Ce retrait n'est pas obligatoire pour les constrosta usage d'activité économique, les
batiments annexes, les extensions d'habitatiorstaetes et les équipements publics
visés a l'articldl NA9-II.1 qui peuvent s'implanter en limites séparatives.

[l - POUR LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Les limites de fond de parcelle sont les limiteshderrain qui n'ont aucun contact avec
une voie ou une emprise publique. Elles sont site@eprincipe a I'opposé de la voie.

II.1 - La distance par rapport aux limites du fond deglée, comptée horizontalement

de tout point d'une construction au point le pleeche de la limite, doit étre au moins

€gale aux 2/3 de la différence d'altitude entredegs points sans étre inférieure a 6 m
ou 4 m pour une construction a rez de chausséd¢passant pas 3 m a lI'égout de
toiture.

- Ce retrait n'est pas obligatoire pour les comsivas a usage d'activité économique,
les batiments annexes, les extensions d'habitatxnstantes et les équipements
publics visés a l'articledd NA9-1.1 qui peuvent s'implanter en limite de fond de
parcelle.

[I.2 - Dans le cas d'un terrain inférieur & 15 m de profodeur (ou 20 m si les
caractéristiques du bati environnant le permettdrgeut étre autorisé de construire en
limite de fond de parcelle sous réserve d'une bartégration dans I'environnement, a
savoir la prise en compte de la hauteur et de [&intption des batiments voisins.

Trottoir

Chaussée

Trottoir

Bande
constructibl
L=1/2 H L=1/2 H 15m.
Bm. mini 3m. mini. 20 m.
L=2/3 H L=2/3 H
4/m. mini 4 m. mini.
Limite de parcelle
— >
b L=2/3 H
6 m. mini
(4 m. si construction
k en rez-de-chausséeg
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ARTICLE 1NAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Dans le secteur 1NAg: sans objet.

- Dans le secteur 1NAcla distance comptée horizontalement entre demstoactions non
contiglies situées sur une méme propriété, doitadtrenoins égale a la demi-hauteur de la
construction la plus élevée sans pouvoir étre iediée a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut &iteressée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et t&apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE 1INA9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION

L'emprise au sol correspond a la projection vedida volume du batiment au sol.
Toutefois est exclue la projection de saillies poeltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

Il - EMPRISE AU SOL

Il.1 - Régle générale

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexc80 % de la superficie des terrains sauf
pour les équipements publics dont I'emprise apsot atteindre 100 %.

Par équipements publics, on entend viser les ssrvjmblics, les équipements sociaux,
sanitaires, sportifs, scolaires et universitaires.

II.2 - Possibilités de dépassement de I'emprise ol

- Lorsqu'une activité économique occupe au moissdeux tiers du rez-de-chaussée d'un
immeuble, ce rez-de-chaussée peut couvrir 100 % deperficie du terrain. Au-dessus du
rez-de-chaussée, I'emprise de chaque étage nepaiexcéder 50 % de la superficie du
terrain.

- 20 m2 d'emprise supplémentaire sont autorisésasnd'extension pour amélioration de

I'habitabilité au niveau du rez-de-chaussée etrdmier étage, quelle que soit I'emprise au sol
existante.
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ARTICLE 1INA10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEU R

- Les dispositions du présent article ne s’appigues aux disposition techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chateau d’eau, etc.).

- La hauteur des constructions est mesurée a jpartgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspoer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conisingcest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions imguHs, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Lauraskea mesurée a partir de leur point

médian.

hauteuf autorisée

hauteu} autorisée

20 métres 20 métres B
¥ —— %
10 metres 10 meétres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

Les hauteurs maximum des constructions sont reporés sur des documents graphiques
annexes au POS.

Il - HAUTEURS ABSOLUES
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Il - HAUTEURS RELATIVES

l1l.1 - Lorsque le batiment est édifié en bordure dune voie publique ou privée ou a toute
limite s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une algmement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &timent au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale #fiereince d'altitude entre ces deux points.

Toutefois, cette régle ne s'applique pas si ellperenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur destesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsaiouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT = H
L=H 45°

[ll.2 - Hauteur des constructions autorisées au-dél d'une profondeur de 15 ou 20 m a
partir de I'alignement

- La hauteur maximale des constructions doit étférieure d'un niveau par rapport au
nombre de niveaux fixé aux plans des hauteurs.

Toutefois un batiment peut étre construit a la @éaumaximale fixée aux plans des hauteurs
si la distance comptée horizontalement de touttghirbatiment au point le plus proche de la
limite parcellaire est au moins égale a la difféeed'altitude entre ces deux points.

- Dans le cas de construction autorisée en limetéodd de parcelle sur un terrain inférieur a
15 ou 20 m de profondeur (article 1INA7 I1.2), lauteur maximale autorisée est de R+4
(14,70m).

- Pour les constructions admises en limites paicei (activités économiques, batiments
annexes ou extensions d'habitations existantesjauéeur ne peut excéder 3 m a I'égout de
toiture (3,50 m pour les activités économiqued &t au faitage (cf. croquis a 'annexe n° 8).

- Pour les équipements publics visés a l'artich¢A9-1I-1 et implantés en limites parcellaires,
les normes indiquées ci-dessus peuvent étre dégzassé
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HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

18 m
18 m
21m
20 m
21 m Voie principale @
/
24m
24 m
27 m ya
24 m
27 m Voie principale
12m
12m
16 m 15m
20m
16 m Voie principale

®
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IV - HAUTEURS DES RETOURS DE CONSTRUCTIONS SUR VOIE ADJACENTE

IV.1 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou supérieure a 20 m.
La hauteur de construction autorisée sur la voiglua large peut étre maintenue sur la voie
adjacente la moins large :
* sur une longueur de facade de 20 m si la voiacadjte est inférieure ou égale a
20 m de largeur (croquis n°1 p 115)
* sur une longueur de facade égale a la largeutadeoie adjacente si cette
derniere est supérieure a 20 m (croquis n°2 p 115)

IV.2 - Cas ou la largeur de la voie principale (owespace public, jardin, place...) est égale
ou inférieure a 20 m.

La hauteur de construction est calculée conforméreplan des hauteurs maximales et dans

le respect des prospects sur la voie adjacenteoiasntarge avec une tolérance de 3 m. La

hauteur ainsi déterminée peut étre maintenue ifangueur de facade de 20 m dans la voie

adjacente (croquis n°3 p 115)

V - CONSTRUCTION AU-DESSUS DU PLAFOND DES HAUTEURS

Au dessus des hauteurs de fagades autoriséeduteerdes constructions doit s'inscrire dans
un gabarit a 45° a partir de I'égout de toiturecégtées les saillies des lucarnes) et il ne doit
comporter gqu'un niveau supplémentaire aménagesdulé duplex).

ARTICLE 1INA11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur 1NAg la réglementation applicable est celle de I'mrti¢All.

Dans le secteur 1NAcla réglementation applicable est celle de I'erti¢B11.

ARTICLE INA12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique lestaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresii exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement a raison de 25environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une lardge maille de 2,30 m minimum.

Caractéristigues de la rampe d'accés a un parc déasionnement souterrain:

Elle sont déterminées en fonction de la largeuladeie et du nombre de places de parking a
desservir.
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- 0 a 15 places pas de largeur déterminée sauf contexte urbaiticplier (largeur de rue,
circulation...)

- 16 a 50 places largeur déterminée en fonction du contexte urb@rgeur de rue,
circulation, mode de stationnement sur la voie ipulel...) et des dispositifs prévus pour gérer
I'entrée et la sortie du parking souterrain.

-au-dela de 50 placeda rampe doit avoir une largeur de 5 m en lignate et 5,50 m en
courbe.

Dans tous les cas, une plateforme, permettanentattd'un véhicule dans de bonnes
conditions de sécurité, doit étre réalisée suokaaine privé (5 m de longueur avec une pente
maximum de 5 %).

Impossibilité de réaliser des aires de stationnemén

Lorsque pour des raisons d'ordre technique, urti@nésou architectural, le constructeur ne
peut aménager le nombre d'emplacements néceszaistationnement sur le terrain d'assiette
de l'opération, plusieurs possibilités s'offrertcassivement a lui :

1) Réalisation par le constructeur d'aires detagment sur un terrain voisin dans un rayon
de 400 m.

2) Acquisition de places de stationnement dansana rivé voisin dans un rayon de 400 m.

3) Concession dans un parc public de stationneméstant ou en cours de réalisation, pour
une durée minimale de 15 ans. Ce parc doit étue sians un rayon de 400 m. (article
L.421.3 du Code de I'Urbanisme).

4) Participation financiére pour non-réalisatiomird's de stationnement conformément a
l'article L.421.3 du Code de I'Urbanisme et en i@pgibn de la délibération du Conseil
Municipal en vigueur.

NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes données ci-dessous sont des normes afesinDes places de stationnement
supplémentaires peuvent étre demandées en forugiden nature de l'activité, de sa situation
géographique et de l'importance de la clienteldala fréquentation des visiteurs qu'elle peut
engendrer.

| - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'HABITAT

[.1 - Habitation monofamiliale
2 places / pavillon

En cas de transformation d'une habitation existdat@arking ou garage existant doit étre
maintenu ou remplacé sauf dans les rues piétonnes peut étre exceptionnellement
supprime.

Dans les lotissements ou les groupements d'haligatiil est exigé des places
supplémentaires pour les visiteurs a raison de :

* 1 place / 5 logements pour les opérations conapbru maximum 15 logements

* 1 place / 3 logements pour les opérations conaporlus de 15 logements
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|.2 - Habitation collective
1 place pour 80 m2 de S.H.O.N.(surface hors oenetée) avec une place minimum par
logement.

- Cette norme peut étre diminuée pour les équip&reotiaux d'hébergement ; toutefois le
projet doit satisfaire les besoins de stationnerdargersonnel travaillant sur les lieux.

- Pour les opérations générant au moins 40 plaeesadionnement, 50 % des places doivent
étre aménagées au sous-sol ou intégrées dansnhebtt

- Un emplacement pour garer les deux-radms étre prévu.

1.3 - Création de logements supplémentaires lors d&a restauration d'un batiment
existant

En cas de création de logements supplémentairesnidre de places résulte de la différence
entre le nombre de places requises pour la cotistnuexistante et le nombre de places exigé
pour les nouveaux logements. Cette régle s'applépsement en cas d'aménagement de
logements dans un batiment a usage autre que tdtiaiti

Exceptionnellement, dans le cas de rues piétogeés, regle peut ne pas étre appliquée.
l.4 - Structures d'hébergement
* Hotel :

- 1 place / 3 chambres pour la tranche comprise @€t 100 chambres.

- 1 place / 4 chambres pour la tranche au-delé@D8ecthambres.

A partir d'une capacité de 50 chambres, il peut éixigé 'aménagement d'une aire de
stationnement pour autocars en dehors du domalviepu

* Résidence hoteliere : 1 place pour 2 chambres.
* Foyer d'hébergement : 1 place pour 2 chambres

Il - NORMES MINIMALES EN MATIERE D_'ACTIVITE ECONOMIQUE

II.1 - Bureaux
1 place / 40 rhde S.H.O.N. (surface hors oeuvre nette)

1.2 - Commerces
Il n'est pas exigé de place de stationnement aseds de 100 hae S.H.O.N. (surface hors
oeuvre nette).

- 1 place / 50 m2 pour la S.H.O.N. comprise en@@ dt 200 rh
- 1 place / 20 m2 pour la tranche de S.H.O.N. da-de 200 m?

Dans le cas d'un centre commercial, chaque comnestqaris en compte individuellement et
les entrepdts sont considérés en tant que commddees aire de stationnement pour les
véhicules de livraison doit étre aménagée en dehodomaine public.

I1.3 - Garages-automobiles et stations-services

Garages-automobiles : 1 place / 2bda S.H.O.N.

Les autres locaux sont comptabilisés selon lewgctdfion (atelier de réparation considéré
comme garage...).
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Il.4 - Restaurants - Bars - Discotheques
Restaurants - Bars : 2 places jusqu'a 10devsalle. Au-dela de 100°m. place par 10 m2 de
salle.

Discothéques : 1 place par 5 de salle.

[1.5 - Etablissements industriels, artisanaux et eimepots

- 1 place / 40 m2 pour la tranche de S.H.O.N. casem@ntre 0 et 400 m2.

- Une surface minimum de 30 % de la S.H.O.N. paurdnche de S.H.O.N. supérieure a 400
ma2,

Pour les bureaux : 1 place / 40 m2 de S.H.O.N.

Il doit étre aménagé sur la parcelle des airestattosnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et deice/une part ainsi que des véhicules du
personnel d'autre part.

Des places de stationnement supplémentaires peétrerdemandées en fonction de la nature
de l'activité et de sa localisation.

1.6 - Location de véhicules et auto-écoles

En cas de construction neuve ou d'aménagementdiEniocaux existants, il est exigé un
nombre suffisant de places de stationnement peantete fonctionnement normal de
l'activité.

1.7 - Changement d'affectation des locaux

En cas d'aménagement ou de transformation de b@iinexistants entrainant transfert ou

création d'activités, des places de stationnemeamignt étre exigées en fonction de la nature
de l'activité, de sa localisation, et de lI'impocexe la clientéle.

De plus toute création de surface supplémentaiie &oe accompagnée de places de
stationnement selon les normes définies ci-dessus.
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[l - NORMES MINIMALES EN MATIERE D _'EQUIPEMENTS

[1l.1 - Hopitaux - Cliniques - Foyers médicalisés

2 places pour 3 lits

Cette norme peut étre modifiee en fonction de lealleation et des modalités de
fonctionnement de I'établissement.

[1l.2 - Salles de spectacle et de réunion - Lieuxedculte

1 place / 10 places ou 10’ ke salle, sauf pour les batiments situés a mang0® m d'un
parking public en ouvrage ; toutefois dans ce s places doivent étre prévues pour le
personnel travaillant sur les lieux.

[11.3 - Equipements scolaires

- Ecoles maternelles, primaires, colleges : 1 platasse.

- Lycées : 2 places / classe.

- Etablissements supérieurs et assimilés : 1 placgudiants

- Pour les bureaux administratifs, se réferer aaxnes des bureaux mentionnées au I1.1.

[1l.4 - Autres équipements
Il n'est pas fixé de normes pour les autres equepésn Elles sont appréciées en fonction des
besoins généreés par I'équipement.

ARTICLE 1INA13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASES ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres di toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménagées et entretenues pour melipas I'environnement des lieux. En
outre, les aires de stationnement et les voiriggewent occuper plus des 2/3 de leur surface.
Pour les constructions ayant une emprise entret 30 &6, les aires de stationnement et les
voiries ne peuvent occuper plus des 3/4 de l'edfi@ee

Lorsque les activités ou les équipements publisésva l'articld NA9-11.1 occupent plus de

70 % de la parcelleet laissent une surface libre de toute constrdtiérieure a 300m2, les
aires de stationnement et les voiries peuvent aaclagptotalité de I'espace libre. Si l'espace
libre de toute construction est supérieur a 300es2aires de stationnement et les voiries ne
peuvent occuper plus des 3/4 de cette surface.
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Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver” sonseep#s sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcd80.1 du Code de I'Urbanisme (voir
annexe n°3)

[l - PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre consensss, impossibilités techniques diment
justifiées.
[11.1 - Plantation sur I'espace libre au niveau dusol
Lors de la réalisation d'une construction, il dahf® au moins uratbre de haute tige":

- pour4 places de parkingavec la possibilité de regrouper les plantations.

- pour 100 m2d'espace non boisé et libre de toute construatiaire de stationnement
et de voirie.

Lorsque le sous-sol d'une construction occupeulsigtotalité d'une parcelle, il doit étre
plantéun arbre de moyen développement pour 50 m? d'espadiere. A cet effet, la dalle
doit étre recouverte, au niveau de l'arbre, derB@e terre. Une liste des essences de moyen
développement est jointe en annexe (n° 5).

l1l.2 - Plantation des dalles au niveau du premiegtage

Les dalles recouvrant les rez-de-chaussée a usagegae d'habitation et ayant usaface
supérieure ou égale a 300 ndoivent étre convenablement aménagées en espateslin
descriptif détaillé du plan d'aménagement doit ftoeni.

Les dalles d'unesurface inférieure a 300 m2doivent recevoir un traitement minéral ou
végétal ou étre bordées de bacs a fleurs ou dtagbus

111.3 - Plantation pour les lotissements et les opétions groupées

En plus des dispositions précédentes concernamjuehparcelle, pour tout lotissement ou
groupement d'habitatiorde plus de 20 logements ou de 20 lots, 1/10éme a@euiperficie
doit étre plantée d'arbres "de haute tige" ou aménagdeyn usage collectif par le lotisseur
ou le constructeur. Cette superficie doit étre camena tous les lots et la moins morcelée
possible.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est défmil'article R.123-22 du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n°4).

Les COS applicables a la zone 1NA sont fixés corsuite
- dans le sectedNAg; : le COS n'est pas défini
- dans le sectedNAc, le COS est fixé 8,8

Toutefois, il n‘est pas fixé de COS pour les op@natd'amélioration de I'habitabilité définies
a l'article INA9-11.2

ARTICLE 1INA15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU
SOL

Le dépassement du COS peut étre autorisé pour aiesng architecturales jusqu'a
concurrence de 40 % du C.O.S. fixé a l'article 1HA1

Ce dépassement est assujetti au versement detieigadion pour dépassement du COS,
conformément aux articles L.332-1 a L.332-5 et R-33& R.332-14 du Code de I'Urbanisme.

L'autorisation de dépassement de COS reste cepesulaordonnée aux regles prévues aux
articles 1 a 13 du présent reglement.
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Chapitre |ll : REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE ND

La zone ND est une zone qui fait I'objet d'une praction particuliére en raison de la
gualité des sites et des paysages ou en raison'dgistence de risques naturels ou de
nuisances.

Elle comprend plusieurs secteurs pouvant étre ti§par deux groupes.

1 - Les secteurs protégés en raison de la qualitésisites et des paysages naturels

NDc, NDgq : jardins publics
NDd : sites classés de la Grande Bretéche-Croix Mtoire, du Grand Séminaire et de
Beauséjour.

Les secteurs dotés de l'indice (i) sont des secteandables d'aléa faible.

2 - Les secteurs protégés en raison de I'existerse risques naturels ou de nuisances

NDa : Base Aérienne située en zone A de bruit
NDb, NDb; : Secteur situé en zone C de bruit
NDe : Secteur situé en zone B de bruit
NDf : Aérodrome Civil situé en zones B et C de brti
NDg et NDg : Zone mitée soumise aux nuisances de bruits liég@da proximité de
l'autoroute A10 et de la bretelle de Sainte Radegaie
ND;j : Secteur inondable construit d'aléa faible - sitele I'école d'ingénieurs a a
Bergeonnerie
NDy : Zone inondable a préserver de toute urbanisatiomouvelle dotée d'un indice
allant de 1 a 4 selon la nature des aléas.
NDy1 : Secteurs de la Bergeonnerie, du Carrefour deAlouette et de
Rochepinard - aléa faible
NDy3 : Quartier de la Gloriette - aléa fort
NDy4 : La Loire et ses fles, le Cher et le Parc Honoxe Balzac - aléa tres fort
NDy : Secteur inondable urbanisé d’aléa faible — s¢eurs de la Roseraie, de l'il6t avenue
de Florence, de l'il6t avenue de Vatel.

Les secteurs dotés de l'indice (i) sont des secteandables d'aléa faible.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

| - RAPPELS

.1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441.1 et R.441.1 et suivants du Code de 'Urlmaais

I.2 - Les installations et travaux diverssont soumis a autorisation prévue aux articles
L.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Udrani

I.3- Les démolitions sont soumises a autorisation prévue a l'artic8Q.1 du Code de
I'Urbanisme.

I-4 - Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130.1 du Code Web&nisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

Il - SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SI ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

11.0 - Dans la zone a risques de mouvement de teirade niveau 1

- Les travaux et installations destinés a réd@secbnséquences des risques

- Les travaux d'infrastructure ou d'aménagementigaid condition de ne pas aggraver les
risques ou leurs effets

- Les travaux d'entretien et de gestion normauxcdastructions et installations existantes

Dans la zone a risques de mouvement de terrain déveau 2
- Les occupations et utilisations du sol admisesame ND et énumérées dans les paragraphes
suivants, sous réserve que le pétitionnaire a#t préalablement les dispositions nécessaires
visant a prévenir ou a limiter les conséquencesidgsges.

II.1 Dans le secteur Nddjardins et parcs publics)

- Les constructions et installations nécessaite&xploitation et au fonctionnement du parc ou
du jardin public ainsi que les aménagements d&iliblique.

- Dans le secteur inondable d'aléa faible Ngcles sous-sols creusés sous le niveau du
terrain a condition qu'ils soient a usage d'équgrgngqui doit étre implanté en sous-sol (unité
de relevement des eaux par exemple) ; excepti@melit des installations techniques
(transformateur électrique ...) peuvent étre adsnese sous-sol pour nécessité d'intégration
architecturale.

- Dans I'ensemble du secteur NQdes constructions sont soumises a la reglementae la
zone voisine (UA a Tours Centre et UB a Tours Naallif en matiére de hauteurs pour
lesquelles il n'est pas fixé de limite.
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II.2 Dans le secteur NDdsite classé)
Les constructions et installations sous résend&adeord du Ministére compétent et du respect
de la reglementation de la zone UB.

II.3 Dans le secteur NDgBase Aérienne)
Les constructions et installations liées a I'atdide la Base Aérienne sous réserve que :
- les conditions d'acces et d'assainissement scoempatibles avec I'environnement
- I'insonorisation des constructions soit assurée
* 45 db (A) pour les logements et bureaux
* 47db (A) pour les locaux de soins et d'enseigmgme

II.4 - Dans le secteur NDh(zone C de bruit)

- Les maisons d'habitation individuelle non grougp@eondition :
* gu'elles soient situées dans un secteur d'acdégilurbanisé et desservi par des
équipements publics
* qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissemdsnt la capacité d'accuell
d'habitants du secteur concerné.
* qu'elles soient insonorisées (isolation exigdé db A)
* dans le secteur NDp elles doivent comporter un premier niveau de planéh
0,50 m au moins au-dessus du niveau du terraimela@ette obligation pourra ne
pas étre respectée en cas de nécessité d'intaglatis le bati environnant, lors de
reconstruction de batiments sinistrés et en casatision d'habitations existantes.

- Les constructions a usage d'activité si elles sompatibles avec une utilisation rationnelle
des terrains et des infrastructures et si ellestmiment pas dans limmédiat ou a terme
I'implantation d'une population permanente.

- Les équipements publics ou collectifs a conditign'ils soient indispensables aux
populations existantes.

- L'extension des constructions existantes limétée moitié de la surface construite.

- Les reconstructions de batiments sinistrés datimite de 25 % en plus du volume existant

- L'ouverture d'une carriere sous réserve de travBuremise en état du sol permettant de
sauvegarder la qualité des sites et des paysages.

- Les aires d'accueil des gens du voyage

- Les travaux d'infrastructures

- Dans le secteur NDp les sous-sols creusés sous le niveau du teratiimeh sont autorises
exceptionnellement pour des équipements devant igtmantés en sous-sol (unité de
relevement des eaux par exemple) ou des instalatiechniques a enterrer pour nécessité
d'intégration architecturale.

1.5 - Dans le secteur NDd&zone B de bruit)

- Les logements strictement nécessaires a la dane@ des activités admises dans le secteur
et sous réserve de leur insonorisation (40 db A).

- L'extension d'habitation existante sous réseriresahorisation (40db A) et limitée a la
moitié de la surface construite.

- Les constructions légéres a usage agricole.

- L'extension des constructions existantes liééacéivité agricole limitée a la moitié de la
surface construite sous réserve que lintégratem,conditions d'acces et d'assainissement
soient compatibles avec I'environnement.

- L'ouverture d'une carriere sous réserve de travkuremise en état du sol permettant de
sauvegarder la qualité des sites et des paysages.

- Les travaux d'infrastructures
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- Les équipements publics ou collectifs a conditign'ils soient indispensables aux
populations existantes.
- Les reconstructions de batiments sinistrés datimite de 25 % en plus du volume existant

1.6 Dans le secteur NDffAérodrome Civil)
Les constructions et installations liées a I'atdide I'Aérodrome Civil sous réserve que :
* les conditions d'accés et d'assainissement sog@npatibles avec I'environnement
* I'insonorisation des constructions soit assurée
* 40 db (A) pour les logements et bureaux
* 40 db (A) pour les locaux de soins et d'enseige@m

I1.7 - Dans le secteur NDdsecteur autour de la bretelle de Sainte Radegonde)
- Les constructions a usage d'habitation a conditio
* qu'elles soient situées dans un secteur d'acdégil urbanisé ou qu'elles soient
nécessaires a la surveillance des activités admisdss lieux
* qu'elles soient insonorisées (isolation exigdé db A)
* dans le secteur NDg les constructions a usage d'habitation individugdirent
comporter un premier niveau de plancher a 0,50 mains au-dessus du niveau
du terrain naturel. Cette obligation pourra ne §tas respectée en cas de nécessité
d'intégration dans le bati environnant, lors denstruction de batiments sinistrés
et en cas d'extension d'habitations existantes.
- Les constructions et installations a usage dig&tou d'équipement sous réserve gu'elles ne
génerent pas un flux de circulation important éelips soient compatibles avec les conditions
d'acces du secteur.
- L'extension des habitations existantes sousvéstnsonorisation (35 db A) et limitée a la
moitié de la surface construite.
- L'aménagement ou I'extension des installatioasséles existantes s'il n'en résulte pas une
aggravation des nuisances ou des risques pourclait®édu voisinage et si l'aspect et le
volume s'intégrent dans le milieu environnant.
- Les installations classées soumises a déclarsitides dispositions satisfaisantes d'isolement
et de protection sont prises ; les dépots de naatérile démolition, déchets de toute nature,
véhicules hors d'usage... doivent étre masquédgsaplantations ou des mouvements de terre
et aménagés conformément aux textes en vigueur.
- Les terrains de camping et de stationnement aievanes.
- L'extension d'établissements liés a l'activitdcade.
- Les reconstructions de batiments sinistrés dafimite de 25 % en plus du volume existant.
- Les carrieres, si leurs exploitations sont déstina la réalisation d'opérations nécessaires a
la collectivité ou si les conditions particuliéexploitation, de durée et de remise en état des
sols sont compatibles a terme avec les objectiBldn d'Occupation des Sols.
- Les travaux d'infrastructures.
- Dans le secteur NDg les sous-sols creusés sous le niveau du tersdimeh sont autorisés
s'ils sont a usage de parking collectif ou de cavel'équipement qui doit étre implanté en
sous-sol (unité de relevement des eaux par exemgeyeptionnellement des installations
techniques (transformateur électrique ...) peudrg admises en sous-sol pour nécessité
d'intégration architecturale.

11.8 - Dans le secteur N[ (la Bergeonnerie)
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- Les équipements publics d'intérét général, e¢x¢snsions d'équipements existants.

- Les logements strictement nécessaires a la dane@ des activités admises dans le secteur
a condition gu'ils comportent un premier niveawptcher a 0,50 m au moins au dessus du
niveau du terrain naturel ; cette obligation poureapas étre respectée en cas de nécessité
d'intégration dans le bati environnant.

- Les reconstructions de batiments sinistrés eeksnsions des habitations existantes sans
obligation de surélévation du rez-de-chaussée.

- Les sous-sols creusés sous le niveau du teradimet s'ils sont & usage de parking collectif
ou de cave ou d'équipement qui doit étre implantéais-sol (unité de reléevement des eaux
par exemple) ; exceptionnellement des installattestniques (transformateur électrique ...)
peuvent étre admises en sous-sol pour nécessitégiation architecturale.

1.9 - Dans les secteurs NR
Dans l'ensemble des secteurs NDx, les constructioe$ utilisations du sol autorisées
doivent respecter la vocation de champ d'expansiaties crues des sites concernés.

Secteur N1 (la Bergeonnerie - Carrefour de I'Alouette - Roepinard)

1 - Les travaux d'entretien et de gestion courdassconstructions et installations existantes
régulierement autorisées notamment les aménagemetdsieurs, les traitements et
modifications de facades, la réfection des toitures

2 - Les installations nécessaires au fonctionnentsd terrains destinés au camping-
caravanage et aux aires de passage ou d’accugjedssiu voyage.

3 - Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des services publics et qui
ne pourraient étre implantées en d’autre lieux.

4 - Les abris strictement nécessaires aux ingtalatle pompage pour lirrigation.

5 - Les clétures ajourées au moins sur les 2/&adeHauteur ; cette regle s’applique aussi aux
clétures et autres éléments de séparation ou fimieotérieurs aux proprietes.

6 - Les abris de jardins isolés ou au sein denarthmiliaux, d’'une superficie inférieure a 6
ma2,

7 - La surélévation ou I'extension des construstiexistantes, régulierement autorisées, dans
la limite des plafonds suivants :
* 25 m2 d'emprise au sol pour les constructionsaga d'habitation et 50 m?2 avec
leurs annexes
* 30 % d'augmentation de leur emprise au sol pa&sr donstructions a usage
d'activité ou d'équipement n'ayant pas vocatioél@hgement.
Les constructions sont évaluées en référenceupkaficie existante a la date du 21 novembre
1996 (date d’approbation du PIG).

8 - Les constructions et installations sportives,laisirs ou de tourisme, non susceptibles
d'accueillir des personnes de facon permanenteadésités commerciales qui leur sont
directement associées ainsi que le logement déegamécessaire a leur fonctionnement. Dans
ce cas, le logement comportera un rez-de-chausgée & 0,50 m au moins au-dessus du
niveau du terrain naturel et un niveau habitablelessus de la cote des plus hautes eaux
connues.
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9 - Les reconstructions de batiments sinistrésligdgment autorisés pour des causes autres
gue l'inondation.

10 -Les aménagements divers et les aires de statiment non susceptibles d’avoir un effet
négatif direct ou indirect sur la préservation deamps d’expansion des crues

11-Les chassis et les serres démontables exenmpfisrmis de construire

12- Les structures provisoires ( tentes, parqustsictures flottables...) ; celles-ci peuvent
accueillir des activités commerciales liées a atigsités de loisirs ou de tourisme, a I'exclusion
de I'hébergement

13-Les travaux d’infrastructure publique, leurs ifpgments et les remblaiements
indispensables, a condition que le parti retenumpdes différentes solutions techniques
envisageables, assure le meilleur équilibre erdee dnjeux hydrauliqgues, économiques et
environnementaux et que toutes les mesures saisespour ne pas aggraver les aléas et les

risques.
Secteur N3 (La Gloriette)

1 - Les travaux d'entretien et de gestion courdassconstructions et installations existantes
régulierement autorisées notamment les aménagemetdsieurs, les traitements et
modifications de fagades, la réfection des toitures

2 - Les installations nécessaires au fonctionnemestterrains de sports ou de loisirs et ceux
destinés au camping-caravanage et aux aires dageadss gens du voyage.

3 - Les constructions strictement nécessairesraatiimnement des services publics.
4 - Les abris strictement nécessaires aux ingtaide pompage pour l'irrigation.

5 - Les clétures d'une hauteur maximale de 2,00jaurées au moins sur les 2/3 de leur
hauteur ; exceptionnellement, pour des raisons @wmirsé, des clétures d'une hauteur
maximale de 2,50 m peuvent étre autorisées.

6 - Les constructions et installations directenig®s a I'exploitation agricole et les abris de
jardins sous réserve gu'ils ne soient pas situés ldéa endroits a trés fort courant et qu'ils ne
fassent pas l'objet d'une occupation humaine perntanLeur emprise au sol, a l'exception
des serres, ne devra pas dépasser 10 % de laisigpdufterrain.

7 - La transformation a destination autre que dthtibn ou l'extension des constructions
existantes, régulierement autorisées, dans ladlidgts plafonds suivants :
* 25 m2 d'emprise au sol pour les constructionsaga d'habitation et leurs annexes
* 30 % d'augmentation de leur emprise au sol pa&sr donstructions a usage
d'activité ou d'équipement n'ayant pas vocatioél@hgement.
Les extensions sont évaluées en référence a lafisigpexistante a la date de publication du
projet de protection contre les dommages liés mapies d'inondation du Val de Tours.
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8 - Les équipements sportifs, de loisirs ou deisowe, non susceptibles d'accueillir des
personnes de facon permanente, ainsi que le lodewhengardien nécessaire a leur
fonctionnement. Dans ce cas, le logement compottereez-de-chaussée situé a 0,50 m au
moins au-dessus du niveau du terrain naturel etiveau habitable au-dessus de la cote des
plus hautes eaux connues. Le cas échéant, lesrwdimis autorisées (sanitaires, locaux
d'accueil, logement de gardien) pourront étre imiglas sur des modelés de terrain ; ceux-ci
devront avoir une incidence négligeable sur la ciae stockage des crues.

9 - Les reconstructions de batiments sinistrés gdearcauses autres que l'inondation.

10 - Les installations techniques nécessaires awxces publics.

Secteur NQ4 (La Loire et ses iles, Le Cher, Parc Honoré del&x)

1 - Les travaux d'entretien et de gestion courdassconstructions et installations existantes
régulierement autorisées notamment les aménagemetdsieurs, les traitements et
modifications de facades, la réfection des toitures

2 - Les sanitaires nécessaires au fonctionnementedins de sports ou de loisirs et ceux
destinés au camping-caravanage et aux aires dageadss gens du voyage ; dans les parcs
publics, les installations accompagnant les équgmasnpublics sous réserve qu'elles soient
situées a proximité d'infrastructures ou ouvrageastants (voie SNCF, digues de bord de
fleuve, ponts...)

3 - Les constructions strictement nécessaires @etitmnement des services publics et qui ne
sauraient étre implantées en d'autres lieux, tejles : pylones, poste de transformation,
station de pompage et de traitement d'eau potaltensions ou modifications de station
d'épuration.

4 - Les abris strictement nécessaires aux ingtalatle pompage pour lirrigation.

5 - Les cl6tures d'une hauteur maximale de 2,0@tn@rement ajourées ou en cas de nécessité
dotées d'un muret dont la hauteur sera réduite tact sninimum (environ 20 cm) ;
exceptionnellement, pour des raisons de sécurég, atbtures d'une hauteur maximale de
2,50 m peuvent étre autorisées.

[1.10 - Dans les secteurs NDy

1 - Toutes les occupations et utilisations du dohiges dans le secteur NDx1
2 - Les extensions des activités commercialesid@antées dans les secteurs limitrophes et
dans les conditions définies par les articles sus/AlD2 a ND15.

ARTICLE ND2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
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| - RAPPEL

Les demandes de défrichement sont rejetées de giigiindans les espaces boisés classés au
titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisntefigurant comme tels aux documents
graphiques.

[l - SONT INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol a Xeeption de celles prévues a l'article
ND1-1l en particulier :

1.1 - Dans les secteurs NEL, NDy3, NDy4

- Toute construction de batiment a usage d'habitat tout changement de destination d'une
construction existante en habitation a I'excepties cas prévus a l'article ND1-11.9

- Les sous-sols creusés sous le niveau du teratimen.

[1.2 - Dans les secteur NDbet NDg;
- Les activités nouvelles dont l'activité principadst d'entreposer ou de fabriquer des
produits dangereux ou polluants.

[1.3 - Dans le secteur NDy

- Les sous-sols creusés sous le niveau du teratimrat sauf ceux destinés a recevoir des
dispositifs techniques pouvant difficilement seusit ailleurs sous réserve d'une parfaite
étanchéité des parois

- Les remblais a I'exception de ceux admis poutregux d’infrastructure publique.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et voiries doivent étre adaptés a larenati a l'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu'ils desserverdolisent étre aménagés de facon a apporter la
moindre géne et le moindre risque pour la circalapublique.

ARTICLE ND4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®l@igatoire pour toute opération qui

requiert une alimentation en eau, dans des conditmqui correspondent aux besoins de
I'installation ou de la construction
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[l - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au répedlic d'assainissement. A défaut de réseau
public, un dispositif d'assainissement individust admis ; il doit étre congu de facon a
pouvoir étre mis hors-circuit et la constructionitd@&re directement raccordée au réseau
guand celui-ci sera réalisé.

- Les eaux usées ne doivent pas étre déverséededadseau d'eaux pluviales dés lors qu'un
réseau séparatif existe.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doyarantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur s'il existe .

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de rédeauaménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx ecgsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

[l - RESEAUX DIVERS

- Lorsque les lignes électriques, téléphoniques aoires réseaux sont ensevelis, les
branchements privés correspondants sont obligatemeensevelis.

ARTICLE ND5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

| - DANS LES SECTEURSNDDb (ZONE C DE BRUIT) NDe(ZONE B DE BRUIT) ET NDg (A
PROXIMITE DE L 'AUTOROUTE A10 ET DE LA BRETELLE DE SAINTE RADEGONDE)

l.1 - Zones assainies
Pour étre constructible, un terrain doit avoir saoperficie au moins égale a 750 mz2.

.2 - Zones non assainies

- Pour étre constructible, un terrain doit avoie wuperficie au moins égale a 1500 m2,

- Toutefois, si la nature du sol ne permet pas alsgorption correcte, une superficie plus
importante peut étre exigée afin de permettre waiassement répondant aux exigences
d'hygiéne normale.

1.3 - Les normes indiquées aux 1.1 et 1.2 s'appliqugateinent, le cas échéant, aux lots ou
terrains issus d'opérations d'ensemble tellesepitissements, les permis groupés.
Toutefois, elles ne s'appliquent pas :

* aux parcelles a usage de jardins familiaux

* en cas de travaux d'extension de constructionstaaxXes selon les dispositions

éenoncées a l'article ND1-11.4, 1.5 et 1.7

* en cas de reconstruction a l'identique apressai
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Il - DANS LES AUTRES SECTEURS

Sans objet

ARTICLE ND6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES

Il s'agit des voies ouvertes a la circulation aubiie.

| - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L 'EMPRISE EST
SUPERIEURE OU EGALE A 8 m

Les constructions nouvelles doivent étre implang&gisa I'alignement de voirie (ou a la limite
séparant la propriété de la voie privée) ou a tdumée s'y substituant et figurant aux
documents graphiques (marge de recul, emplacendsetve, alignement...) soit a 5 m en
retrait de l'alignement de voirie. Toutefois un rdébement de facade de 1 m peut étre
autorise.

- Cependant, dans les rues ou la plupart des catisins sont déja implantées a l'alignement,
une implantation a l'alignement peut étre exigée

I - POUR LES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION DONT L 'EMPRISE EST
INFERIEURE A 8m

- Les constructions nouvelles doivent étre implastsoit a 4 m, soit a 9 m de l'axe de la voie ;
toutefois un décrochement de facade de 1 m peunétorisé.

- Cependant, dans les rues ou la plupart des catisins sont déja implantées a l'alignement,
une implantation a l'alignement peut étre exigée

lIl - Exceptionnellement, compte-tenu de I'environnen(iemlantation des batiments dans la
rue) et des considérations techniques et architdes) les constructions qui ne respectent pas
les dispositions énoncées aux alinéas | et || dagart article peuvent étre autorisées.

ARTICLE ND7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les saillies ponctuelles des constructions (balctutarnes...) ne sont pas prises en
compte dans le calcul des distances qui vont &finids ci-apres.

| - Sur une profondeur de 20 ma partir de l'alignement de voirie ou de la lingtgparant la
propriété de la voie privée ou de toute limite ®Npstituant, les constructions peuvent étre
implantées sur les limites séparatives.

- Dans le cas contraire, la distance par rappaxtlemites séparatives, comptée
horizontalement de tout point d'une constructiorpaint le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitiéadéifférence d'altitude entre ces
deux points sans étre inférieure a 3 m.
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Dans le cas d'une extension a rez de chaussée byaRrm maximum a I'égout de
toiture) d'une construction existante, aucune déganinimale n'est fixée.

Il - Au dela d'une profondeur de 20 m la distance par rapport aux limites

séparatives, comptée horizontalement de tout mhume construction au point le plus

proche de la limite séparative, doit étre au magale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points sans étre inférial8 m.

Ce retrait n'est pas obligatoire pour les constrosta usage d'activité économique, les
batiments annexes et les extensions d'habitatidetartes qui peuvent s'implanter en
limites séparatives.

ARTICLE NDS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement entre deuxtieani®ns non contiglies situées sur une

méme propriété, doit étre au moins égale a la demieur de la construction la plus élevée

sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois une distance inférieure a 4 m peut aitersée d'une part en cas d'extension ou de
surélévation d'une habitation monofamiliale et t&apart vis-a-vis des batiments annexes.

ARTICLE ND9 - EMPRISE AU SOL

| - DEFINITION

L'emprise au sol correspond a la projection vddida volume du batiment au sol.

Toutefois est exclue la projection de saillies poaltes telles que balcons non filants,
marquises, débords de toiture ainsi que le soudesotonstructions.

Il - EMPRISE AU SOL

II.L1 - Dans les secteurs NDb (zone C de bruit), NDé&one B de bruit) et NDg (a
proximité de I'autoroute A10 et de la bretelle de &inte Radegonde)

- Pour les constructions a usage d'habitatiognl'emprise au sol est limitée a 33 % de la

superficie des terrains.

- Pour les autres constructionselle est limitée a 50 % de la superficie desaips:

- Les extensions de constructions existantes dbikespecter les limites fixées a l'article

ND1-11.4, .5 et I.7

1.2 - Dans les secteurs N1 et ND3

Conformément a l'article ND1-11.9, I'extension desnstructions existantes régulierement
autorisées est limitée a :

* 25 m2 d'emprise au sol pour les constructionsaga d'habitation et leurs annexes

* 30 % d'augmentation de leur emprise au sol pesialtres constructions

Les extensions sont évaluées en référence a lafisigpexistante a la date de publication du
projet de protection contre les domages liés aques d'inondation du Val de Tours.
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[1.3 - Dans les autres secteurs
Sans objet

ARTICLE ND10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - DEFINITION DE LA HAUTEUR

- La hauteur des constructions est mesurée a jgartgol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécesspoer la réalisation du projet.

- Elle est calculée a I'égout de toiture.

- Sur les terrains en pente la hauteur des conisingcest mesurée a partir du point médian de
la parcelle. Si le terrain est de dimensions imguHs, il est partagé en sections nivelées de
20 m dans le sens de la plus grande pente. Lauraskea mesurée a partir de leur point

médian.

hauteuf autorisée

hauteu} autorisée

20 métres 20 métres B
% X
10 metres 10 meétres

Point de repére
pour le fonds haut

Point de repére
pour le fonds ba

*
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Il - HAUTEURS ABSOLUES

- Les dispositions du présent article ne s'applgums aux disposition techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chateau d’eau, etc.).

Les hauteurs maximum des constructions sont regrgdir des documents graphiques
annexés au POS sauf dans les sectdida, NDc, NDf, NDe, Ng, NDy et NDy ou les
hauteurs maximum ne sont pas fixées.

En secteur NDb, il n'est pas fixé de hauteur maximum pour les nbdtits servant a
I'exploitation agricole.

[l - HAUTEURS RELATIVES

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une vei publique ou privée ou a toute limite

s'y substituant (marge de recul, emplacement réservé pour une ‘aignement...), la
distance comptée horizontalement de tout point &@tment au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale #flerence d'altitude entre ces deux points.
Toutefois, cette regle ne s'applique pas si ellperenet pas une bonne intégration avec les
batiments existants. Dans ce cas la hauteur deslesi constructions ne doit pas dépasser la
hauteur des immeubles voisins les plus courantsetouespectant la hauteur maximale fixée
aux plans des hauteurs.

Les saillies ponctuelles telles que les balcorssluearnes... ne sont pas prises en compte dans
le calcul de la hauteur relative.

7

BATIMENT = H
L=H 45°

% : RUE=C—"7

ARTICLE ND11 - ASPECT EXTERIEUR

| - REGLES GENERALES

L'aspect des constructions doit étre soigné etesell doivent s'intégrer au mieux dans le
cadre constitué par le paysage et les habitatixistaates ; sera prise en compte également la
gualité de l'inscription urbanistique.

Le pastiche est interdit, de méme on éviterahltggcture intempestive et provocatrice créant
des ruptures brutales mettant en cause l'iderggédartiers.
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l.1 - Facades

Les facades latérales et postérieures doiventti@itées avec le méme soin que les facades
principales.

Les nouvelles constructions, réalisées aprés unwldién, doivent éviter de découvrir des
pignons existants ou de créer des pignons aveingfeEstants visibles de la rue.

D'une fagon générale, les matériaux mis en oewikedt étre compatibles avec la dominante
des constructions avoisinantes ainsi qu'avec ltaathre du batiment et notamment doivent
permettre un vieillissement correct de I'ouvrage.

Sont interdits :

- 'emploi a nu en parement de matériaux fabricgrevue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement tels que briques creuses, agglonpagmings de ciment...

- les enduits rustiques ou a la tyrolienne saufesiconstructions ou ils sont d'origine.

- les mouvements artificiels de terre sauf impab&btechnique diment prouvée ; dans ce

cas, ils doivent s’harmoniser avec le terrain mhtur

Dans le cas d'une construction d'un sous-sol sufréle liaison entre le rez de chaussée et le
terrain naturel doit étre traitée avec des élémanmtsitecturaux tels que perron, terrasse...

.2 - Eléments en saillie

- Les oriels (bow-windows) et les balcons sont asés dans la limite des saillies et des
largeurs autorisées par le reglement de voirie.

- Les conduits d'extraction doivent étre intégrassdle batiment ou a défaut faire l'objet d'un
traitement architectural de qualité.

- Les souches de cheminées doivent étre, dansdarendu possible, groupées et implantées
en arriere des facades sur rue et perpendicukirésitage.

- Les cages d'ascenseurs doivent étre congueslielen@niere que la partie dépassant en
toiture ne défigure pas l'aspect de la construction

- Les antennes paraboliques ne doivent pas étiigledsdu domaine public ou doivent se
fondre dans leur environnement immédiat.

1.3 - Couvertures

- Les toitures en pente peuvent étre imposées ldarsecteurs ou cette forme de couverture
est dominante. Dans ce cas sont autorisés l'ardblss couvertures métalliques dont la teinte
est similaire a l'ardoise.

- En cas de mise en oeuvre de tuile, il est deméntiésation de tuiles plates de 20 a# m
minimum.

- Les combles ne peuvent abriter qu'un seul niaaénageable (sauf duplex) pour éviter des
effets de toiture importants.

- Dans tous les cas, les chassis de toit doiveategtcastrés dans la toiture, sans présenter de
saillie.

- Sont interdits :

* les matériaux pour constructions précaires : tdidulée, fibrociment...
* le modele d'ardoise losangé

* les matériaux brillants en toiture-terrasse
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Il - CLOTURES

I1.1 - Clotures sur rues

Les cl6tures participent pleinement a la perceptien 'ambiance de la rue. Elles sont

essentielles pour le paysage urbain dans la mesuedles sont susceptibles d'avoir un impact

visuel important.

- Les cl6tures existantes sur rue et de bonneriacioivent étre maintenues et le cas échéant

complétées.

- Les cl6tures sont constituées en fonction deltaalisation :
* soit par des murs pleins d'une hauteur maximur@ depouvant étre dépassée dans
le cas ou des murs existants plus hauts jouxtetdriain ; les murs de parpaings
doivent étre obligatoirement recouverts de revétenextérieur dans les mémes
conditions que les constructions.
* soit par une protection transparente (grillage moteaux en bois ou en métal) ne
pouvant excéder 1,80 m de hauteur doublée d'urevinag et dotée au moins d'une
murette de retenue de terre. Les cl6tures de tomst differente peuvent
exceptionnellement étre autorisées si I'environmeneepermet.

[I.2 - Clétures mitoyennes

La hauteur maximale des cl6tures mitoyennes estéima 2,50 m. Les matériaux utilisés
doivent s'intégrer dans I'environnement.

En cas de plantation, se référer a la liste demness figurant en annexe n° 5.

[1.3 - Cl6tures provisoires
Sur les terrains qui doivent étre clos pour desores de salubrité, les clétures doivent étre
réalisées conformément aux reglements sanitairescipal et départemental.

[Il - ENSEIGNE - PREENSEIGNE - AFFICHAGE PUBLICITAIRE ET _CLOTURES DE

CHANTIER
Se reporter aux reglements de voirie et de puélat la Ville de Tours.

ARTICLE ND12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors de la voie publique lestaement des véhicules correspondant aux
besoins de la construction ou de l'installatioresii exigé un nombre d'emplacements pour le
stationnement a raison de 25environ par emplacement, accés compris.

Les places de stationnement doivent avoir une larde maille de 2,30 m minimum.

Pour les habitations monofamiliales, il est exigéxdplaces / habitation.

ARTICLE ND13 - ESPACES LIBRES, ESPACES BOISES CLASE&S ET
PLANTATIONS

| - ESPACES LIBRES

Les parcelles ou parties de parcelles libres di toonstruction au niveau du sol doivent étre
convenablement aménagées et entretenues pour naip@a lI'environnement des lieux.
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Il - ESPACES BOISES CLASSES

Les "espaces boisés classés a conserver" sonseep#s sur les documents graphiques par
des cercles inscrits a l'intérieur d'un quadrillages bois ou parcs intéressés par cette
servitude sont soumis aux dispositions de l'artlcd80.1 du Code de I'Urbanisme (voir
annexe n° 3)

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

ARTICLE ND14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est défmil'article R.123-22 du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n°4).

| - DANS LES SECTEURSNDDb (zONE C DE BRUIT) NDe (ZONE B DE BRUIT) ET NDqg
(A PROXIMITE DE L 'AUTOROUTE A10 ET DE LA BRETELLE DE SAINTE
RADEGONDE)

.1 - Constructions a usage d'habitation
- Dans les zones assainies, le COS est fix@d%
- Dans les zones non assainies, le COS est fixé&

Toutefois, il n'est pas fixé de COS pour les opénatd'amélioration de I'habitabilité dans la
limite de 20 m2 de surface hors oeuvre nette.

1.2 - Pour les autres constructionsil n'‘est pas fixé de COS.

Il - DANS LES AUTRES SECTEURS

Sans objet

ARTICLE ND15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Il n‘est pas admis de dépasser les COS fixégialkaND14-1.1
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ANNEXE N° 1

REGLES GENERALES D'URBANISME APPLICABLES DANS
LES TERRITOIRE DOTES D'UN P.O.S.

Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

Le permis de construire peut étre refusé ou n@&tmrdé que sous réserve de l'observation de [pesas
spéciales si les constructions, par leur situatiotheurs dimensions, sont de nature a porter &taita salubrité
ou a la sécurité publique. Il en est de méme sctasstructions projetées, par leur implantationr@ximité
d'autres installations, leurs caractéristiqueseur kituation, sont de nature a porter atteint@ salubrité ou la
sécurité publique.

Article R.111-3-2 relatif a la conservation ou a la mise en valelmn site ou de
vestiges archéologiques

Le permis de construire peut étre refusé ou n@&tmrdé que sous réserve de l'observation de [pesas
spéciales si les constructions sont de natureepatocalisation, & compromettre la conservatiorada mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-4 relatif a la desserte de terrains, I'acces estationnement

Le permis de construire peut étre refusé sur desirs qui ne seraient pas desservis par des poigfjues ou
privées dans des conditions répondant a l'impoetame a la destination de limmeuble ou de I'ensembl
d'immeubles envisagé, et notamment si les carattgres de ces voies rendent difficile la circalatiou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie

Il peut également étre refusé si les acces préseamerisque pour la sécurité des usagers des patdgjues ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. €étiarité doit étre appréciée compte tenu, notarpmenla
position des acces, de leur configuration ainsidpita nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance de permis de construire peut étb@lonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assueestationnement hors des voies publiques descuwiglsi
correspondant aux besoins de lI'immeuble a construir

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autnménagements particuliers nécessaires au redpgct
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéméatirdessus.



Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aite de stationnement par logement lors de la naoetgin de
logements locatif financés avec un prét aidé [Eat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiment a#sch des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casegitcavaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plhfde 50% de la surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité. En patigylorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsbns peuvent n'étre autorisées que sous réservd'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la cirdolasera la moindre.

Article R.111-14-2relatif au respect des préoccupations d'environest

Le permis de construire est délivré dans le respesipréoccupations d'environnement définies ticlat..200-

1 du Code Rurafancien article £" de la loi n° 76-629 du 10 Juillet 1976 relativdadprotection de la nature)
Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'oasenvde prescriptions spéciales, si les constrasfipar leur
situation, leur destination ou leurs dimensions)tste nature a avoir des conséquences dommaggatles
I'environnement.

Article R.111-15 relatif au respect de I'action d'aménagementettitbire

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tmrdé que sous réserve de l'observation de fpésos
spéciales lorsque, par leur importance, leur sgnat leur affectation, des constructions congraiient I'action
d'aménagement du territoire et d'urbanisme tell&llqurésulte des dispositions des schémas dinecteu
intéressant les agglomérations nouvelles approavast le £' Octobre 1983 ou, postérieurement & cette date,
dans les conditions prévuestadu deuxieme alinéa de l'article R.122-22.

Article R.111-21] relatif au respect des sites, des paysages Haturbains

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tmrdé que sous réserve de l'observation de fpésos
spéciales, si les constructions, par leur situatiear architecture, leurs dimensions ou l'aspetérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, slenhature a porter atteinte au caractére outérindes lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelst@ingrainsi qu'a la conservation des perspectivegaimentales.



ANNEXE N° 2

LES EMPLACEMENTS RESERVES I

Article L.123-9

Le propriétaire d'un terrain, bati ou non batieréé par un Plan d'Occupation des Sols pour unageavpublic,
une voie publique, une installation d'intérét gahé&u un espace vert peut, dés que le plan estsapfm aux
tiers, méme si a cette date une décision de sustatuer lui ayant été opposée est en cours ihtéakxiger de
la collectivité ou du service public au bénéficejdel le terrain a été réservé qu'il soit procédéraacquisition.

Au cas ou le terrain viendrait a faire l'objet @utransmission pour cause de déces, les ayants diroi
propriétaire décédé peuvent, sur justification fjnemeuble en cause représente au moins la modiéadtif
successoral et sous réserve de présenter la dentéambpuisition dans le délai de six mois a complter
l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a gag@mulée par le propriétaire décédé, exiged galt sursis, a
concurrence du montant du prix du terrain, au re@uent des droits de mutation afférents a la Ssioe tant
que ce prix n‘aura pas été payeé.

La demande d'acquisition doit mentionner les ferspidocataires, ceux qui ont des droits d'emphgéos
d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réalales servitudes. Les autres intéressés serorgmiemeure
de faire valoir leur droits par publicité colledia l'initiative de la collectivité ou du servicahbtic bénéficiaire,
et tenus de se faire connaitre a ces derniers,ldalfdai de deux mois, a défaut de quoi ils seesntus de tout
droit a indemnité.

La collectivité ou le service public au bénéficeydel le terrain est réservé doit se prononcer tadglai d'un

an a compter de la réception en Mairie de la demashal propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix
d'acquisition doit étre payé au plus tard deuxaacempter de la réception en Mairie de cette demand

A défaut d'accord amiable a l'expiration du délaindan mentionné a lalinéa précédent, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaireitgar la collectivité ou le service public bénédice de la réserve,
prononce le transfert de propriété et fixe le phixterrain. Ce prix, y compris I'indemnité de ré@mmest fixé et
payé comme en matiere d'expropriation, le terréamtéconsidéré comme ayant cessé d'étre compris wan
emplacement réservé. Toutefois, la date de référpnévue a l'article L.13-15 du Code de I'Exprdiapour
cause d'utilité publique est celle a laquelle estedu opposable aux tiers le plus récent des esntéant public,
approuvant, révisant ou modifiant le Plan d'Occigpaties Sols et délimitant la zone dans laqueltesidgé
I'emplacement réservé.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'il ifeau, les indemnités auxquelles peuvent prétetetr@ersonnes
mentionnées au troisieme alinéa ci-dessus.

Le propriétaire d'un terrain partiellement résepaé un Plan d'Occupation des Sols peut en reqlgmprise
totale dans les cas prévus aux articles L.13-1Q.E3-11 du Code de I'Expropriation pour cause Igéiti
publique.

Si, trois mois aprés l'expiration du délai mentiérau quatrieme alinéa ci-dessus, le juge de I'ex@ton n'a

pas été saisi, la réserve n'est plus opposablecguigtaire comme aux tiers, un mois apres la mis€emeure
de procéder a sa levée, adressée a l'autorité cempéar le propriétaire. Cette faculté ne fagt pbstacle a la
saisine du juge de l'expropriation au-dela de mas mois, dans les conditions prévues au cinquiginéa ci-

dessus.

L'acte ou la décision portant transfert de proprieint par lui-méme et a sa date tous droits igbersonnels
existants sur les immeubles cédés, méme en l'abskndéclaration d'utilité publique antérieure. Hesits des
créanciers inscrits sont reportés sur le prix dbess conditions prévues a larticle L.12-3 du Code d
I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Les dispositions de l'article L.221-2 sont applleabaux terrains réservés par un Plan d'Occupd#snSols et
acquis par la collectivité ou le service public &riaire de la réserve, quel que soit le modedaiesition.



Article R.123-32

Sous réserve des dispositions de l'article L.42BxIgonstruction est interdite sur les terraingjsbéu non,
inscrits en emplacement réservé par un Plan d'@ticupdes Sols.

La demande d'acquisition présentée par le promeétm application des dispositions de l'articlé23-9 est
adressée sous pli recommandé avec demande d'a¥isgf#ion postal ou déposée contre décharge aiterde
la commune ou se situe le bien. Les délais d'uetale deux ans prévus au quatrieme alinéa delkaprécité
partent de la date de l'avis de réception postaleola décharge.

La demande précise lidentité et I'adresse du fize, les éléments permettant d'identifier I'Eropment
réservé, la situation et la superficie du terramsiaque l'identité des personnes visées au troesialinéa de
l'article L.123-9.

Le maire transmet la demande dans les huit joursujuent son dépét, a la collectivité ou au serviwblic
bénéficiaire de la réserve.

La publicité collective prévue au troisieme alimkal'article L.123-9 comporte au moins un avis publrant un
mois par voie d'affichage sur le lieu ou a proxérdu bien, visible de la voie publique. Cet avis es outre,
inséré dans un des journaux diffusé dans le départe Il doit préciser, en caractéres apparents, lga
personnes intéressées autres que le propriétasafruitier, les fermiers, les locataires, ceuk aut des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux quvenmt réclamer des servitudes, sont tenues daise f
connaitre au bénéficiaire de la réserve dans um dél deux mois, & compter de I'achéevement de raiede
mesure de publicité, a défaut de quoi elles setéohues de tous droits a l'indemnité. Ces mesergaiblicité
sont a la charge de la collectivité ou du servigglip bénéficiaire de la réserve.

La mise en demeure de lever la réserve, prévueudi¢rne alinéa de l'article L.123-9, est adressée lp
propriétaire sous pli recommandé avec demandesdie/iréception postal, ou déposée contre déchalge a
mairie de la commune ou est situé le bien. Le mamasmet, dans les huit jours, cette mise en demeu
accompagnée de l'avis de réception postal ou dédaarge a la collectivité ou au service publicdfiéraire de

la réserve, ainsi qu'aux diverses autorités compggepour instruire et délivrer les autorisationaates relatifs a
l'occupation ou a l'utilisation du sol. Dans le casun établissement public de coopération internonale est
compétent pour I'élaboration des documents d'usb@nile maire transmet la mise en demeure au présitd
I'établissement public aux fins de mise a jour thnf'Occupation des Sols.

L'acquisition de terrain situé en emplacement wspeut, avec l'accord de la personne publiqueéagflze de
laquelle la réserve est inscrite au plan, étreis@alpar une autre personne publique, la destmat®
I'emplacement réservé restant inchangée.

En cas de changement de bénéficiaire d'un emplater@servé résultant soit de la modification, i@t la
révision du Plan d'Occupation des Sols, I'ancieréfiéaire de la réserve doit transmettre sans délaouveau
bénéficiaire les mises en demeure d'acquérir d@enéié antérieurement saisi. L'auteur de la miseéegneure est
avisé de cette transmission par I'ancien bénéfeciai



ANNEXE N° 3

ESPACES BOISES CLASSES I

ARTICLES 1L.130-1, L..130-2, L.130-3 ET L.130-5 DU C@E DE L'URBANISME

Article L.130-1

Les Plans d'Occupation des Sols peuvent classemeoespaces boisés, les bois, foréts, parcs a vensar
protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou nomégime forestier, enclos ou non, attenant ou nates
habitations. Ce classement peut s'appliquer égaleen@les arbres isolés, des haies et réseaux ds, lus
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nature a comgttre
la conservation, la protection ou la création dasdments.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il éngde rejet de plein droit de la demande d'awdtice de
défrichement prévue a l'article 157 du code foeesti

Il est fait exception a ces interdictions pour pleitation des produits minéraux importants poacdhomie
nationale ou régionale, et dont les gisements aht'dbjet d'une reconnaissance par un Plan d@x@n des
Sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juilt3Llou par le document d'urbanisme en tenant [ipucaivé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisatiorpewg étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité esstdnséquences de l'exploitation, au vu de |'élichpact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. UretiénorConseil d'Etat détermine les conditions diegipon

du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le eéngide communes ou I'établissement d'un plan digat®on des
Sols a été prescrit mais ou ce plan n'a pas erméreendu public, ainsi que dans tout espace lntassé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a atitoripaeéalable sauf dans les cas suivant :

- s'il est fait application des dispositions desds | et || du Code Forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de tg@sapprouvé, conformément aux dispositions de
l'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 Ao(t 1963 ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une aatiorispar catégories définies par arrété préfektora
aprés avis du centre régional de la propriété figmes
L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbresi@sirée dans les formes, conditions et délaisrdéteés par
décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un Plan d'Occupation des &di# approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercomniioal de I'Etat, selon les cas et modalités préaursarticles
L.421-2-1 a L.421-2-8. Toutefois, par dérogation dispositions de la loi n° 82-213 du 2 Mars 198&difiée
relative aux droits et libertés des communes, dgsudements et des régions et a l'article L.42&-d¢cision ne
devient exécutoire que quinze jours aprés quitgeocédé a sa notification et a sa transmissiomarésentant

de I'Etat. Les dispositions de l'article L.421-9tsalors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de |'Etat.



Article L.130-2

Pour sauvegarder les bois et parcs et, en généual ¢spaces boisés et sites naturels situés dans le
agglomérations ou leurs environs et pour en fagollaménagement, I'Etat, les départements, lesncm@s ou

les établissements publics ayant pour objet laisat&n d'opération d'urbanisme peuvent offrir,itée tde
compensation, un terrain a batir aux propriétajigsonsentent a leur céder gratuitement un teolassé par un
Plan d'Occupation des Sols approuvé ou rendu publitme espace boisé a conserver, a protéger oéea cr
Cette offre ne peut étre faite si la derniére agitjon a titre onéreux dont le terrain classé alfabjet n'a pas
date certaine depuis cing ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, étre accordgrapriétaire une autorisation de construire sur psxtie du
terrain classé n'excédant pas un dixieme de larfitipedudit terrain, si la derniére acquisitiortitie onéreux
dont ce terrain a fait I'objet a date certaine d®ping ans au moins.

Cette autorisation, qui doit étre compatible aves Hispositions du schéma directeur d'aménagentent e
d'urbanisme, ne peut étre donnée que par décsesyrie rapport du ministre chargé de I'urbanigtuaninistre

de l'intérieur et du ministre de l'agriculture. partion de terrain cédée par le propriétaire ne fate I'objet
d'un changement d'affectation qu'aprés autorisationnée dans les mémes conditions. L'application de
dispositions du présent alinéa est subordonnééold de la ou des communes sur le territoire ubdles est
situé le terrain classé, dans des conditions déiées par les décret prévus a l'article L.130-6.

La valeur du terrain a batir offert en compensatanle surcroit de valeur pris, du fait de l'agation de
construire, par la partie du terrain classé comsepar le propriétaire, ne doit pas dépasser kuvalu terrain
cédé a la collectivité.

Article L.130-3

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verdgés ou non, dans les conditions prévues &léait.130-2,
I'Etat, les départements, les communes ou lesigtahients publics s'engagent a les préserver,arlésager et
a les entretenir dans l'intérét du public.

Article L.130-5

Les collectivités territoriales et leurs groupensesant habilités a passer, avec les propriétagsddis, parcs et
espaces naturels situés sur leur territoire, deseartions tendant a l'ouverture au public desdiis,parcs et
espaces naturels. A cette occasion, les collegsipeuvent allouer des subventions d'entretierpeapriétaires

et assurer des prestations en nature telles queuttal'entretien et de gardiennage.

Les mémes dispositions sont applicables au cons@rwale I'espace du littoral et des rivages laesstlans les
territoires définis a l'article® de la loi n° 75-602 du 10 Juillet 1975.



ANNEXE N° 4

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ||

ARTICLES R.123-22 ET R.112-2 DU CODE DE L'URBANISME

Article R.123-22

1°) Sous réserve de ce qui est dit au 4° ci-dessdeicoefficient d'occupation du sol est le rappaprimant le
nombre de métres carrés de plancher hors oeuvceptiises d'étre construit par métre carré deRBolr une
méme zone ou partie de zone, des coefficientsrdiffé peuvent étre fixés suivant la nature, laisbdn et les
modalités de 'occupation ou de I'utilisation du so

2° ) Le coefficient d'occupation du sol s'appliquda superficie du terrain qui fait I'objet de lantande
d'autorisation de construire ou de lotir, y complés cas échéant, les terrains cédés gratuitemems tbs
conditions fixées par les articles R.332-15 et R-B8. La surface des béatiments existants conseswgde
terrain, appréciée comme il est dit a l'articlelll 5, est déduite des possibilités de construction.

Les emplacements réservés visés a l'article R.823k13°) sont déduits de la superficie prise empte pour le
calcul des possibilités de construction. Toutefi@qropriétaire d'un terrain dont une partie eshgrise dans un
de ces emplacements et qui accepte de céder graduit cette partie & la collectivité bénéficiaieela réserve
peut étre autorisé a reporter sur la partie restdatson terrain un droit de construire correspoindaout ou
partie du coefficient d'occupation du sol affectansuperficie du terrain qu'il cede gratuitemerd aollectivité.

Cette autorisation est instruite et, le cas éch@aabrdée comme en matiére de dérogation.

3° ) Le coefficient d'occupation du sol, appliqudaasuperficie déterminée comme il est dit au Bé Bous
réserve des autres régles du Plan d'OccupatioSalsst des servitudes grevant I'utilisation dy 8ok surface
maximum de plancher hors oeuvre nette suscepti®leeddifiée qui est calculée selon les reglesetxa 'article
R.112-2.

4° ) Lorsque le sol est destiné a une autre uiisague la construction d'immeubles collectifsatiiation, le
premier terme du rapport défini au 1° ci-dessug p&e exprimé en unités autres que le métre crq@ancher
fixées par le reglement en application de l'artiRI£23-21 (2%).

5°) Le réglement peut désigner des zones ou patiezones ou le coefficient d'occupation du saokoétre
dépassé en application des articles L.123-1 et2-133Le dépassement peut étre imposé en raison des
prescriptions d'architecture.



Article R.112-2

La surface de plancher hors oeuvre brute d'unetremtion est égale a la somme des surfaces dehdame
chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'unetrcatisn est égale a la surface hors oeuvre brateedte
construction aprés déduction :

a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des conthdies sous-sols non aménageables pour I'habi@tigrour
des activités a caractere professionnel, artisaxlstriel et commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des toiteresses, des balcons, des loggias, ainsi queulfsses
non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) Des surfaces de plancher hors oeuvre des batinmentdes parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules ;

d) Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiméfetdés au logement des récoltes, des animauwkuou
matériel agricole ainsi que des surfaces des sderesoduction ;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces hors oaffeetées a I'habitation telles qu'elles résultentas
échéant de l'application dasb etc ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeawr ld cas de la réfection d'un immeuble a usdmgbithtion

et dans la limite de 5 métres carrés par logenenslirfaces de planchers affectées a la réalisd¢idravaux
tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locausedies résultant de la fermeture de balcons, &gt surfaces
non closes situées en rez-de-chaussée.
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ANNEXE N° 5

LES PLANTATIONS I

LISTE INDICATIVE DES ESSENCES

A - Arbustes pour haies taillées moyennes ou basses

+ SPIRAEA ARGUTA (Spirée)

. " THUNBERGU (Spirée)

+ ESCALLONIA MACROCARPA (Escallonia)
¢ LIBURNUM TINUS (Laurier Tin)

+ ABELIA GRANDIFLORA (Abelia)

+ ELEAGNUS PUNGENS (Chalefs)

. " EBBENGEI (Chalefs)
+ BERBERIS JULIANAE (Berberis)
. " THUNBERGU (Berberis)

+ CARPINUS BETULUS (Charme)
+ EVONYMUS ALATUS (Fusain)
+ LIGUSTRUM DELAVAYANUM (Troéne)

. " IBOTA (Troene)

. " OVALIFOLIUM (Troéne)

+ LONICERA NITIDA (Chévrefeuilles arbustifs)
. " PILEATA (Chevrefeuilles arliifs)

¢+ OSMANTHUS HETEROPHYLLUS (Osmanthus)

+ PRUNUS LUSITANICA MYRTIFOLIA (Laurier du Portugal)
+ OSMEREA X BURKWOODII (Osmaréa)

+ PRUNUS LAURACERSUS HEBERGII (Laurier)

B - Proposition d'arbustes pour haies vives :

+ ALEMANCHIER CANADENSIS (Alemanchier)

¢+ PRUNUS DOMESTICA (Prunier commun)

. " SPINOSA (Prunelier)

. " MAHALEB (Bois de Sainte Lucie

¢+ BUDDLEIA ALTERNIFOLIA (Arbre aux papillons)
+ CARPINUS BETULUS (Charme)

¢+ COLUTEA ARBORESCENS (Baguenaudier)

+ CORNUS ARNOLDIANA (Cornouillers)

. " BAILEYI (Cornouillers)

. " RUGOSA (Cornouillers)

. " SANGUINEA (Cornouillers)
+ ELEAGNUS UMBELLATA (Chalefs)

. " ANGUSTIFOLIA (Chalefs)

+ EVONYMUS ALATUS (Fusain)

¢ LIGUSTRUM IBOTA (Tréne)

. " OVALIFOLIUM (Troéne)

¢ OSMANTHUS HETEROPHYLLUS (Osmanthus)
+ PRUNUS LUSITANICA (Laurier du Portugal)
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. " CAUCASICA (Laurier de Caucase)
+ SORBARIA AITCHISONII (Sorbaire)

+ SPIRAEA VAN HOUTTEI (Spirée)

+ COTONEASTER LACTEA

¢+ SYMPHORICARPOS X CHENAULTU (Symphorine)
+ SYRINGA VULGARIS (Lilas)

+ VIBURNUM TINUS (Laurier tin)

. " UTILE (Viorme)

. " OPULUS (Viorme aubier)

+ ESCALLONIA MACROCARPA (Escallonia)

+ RHAMNUS FRANGULA (Bourdaine)

C - Arbres a moyen développement :

* Feuillus

+ ACER CAMPESTE (Erable champétre)

+ ACER GINNALA (Erable guinnala)

+ BETULA UTILIS (Bouleau utile

+ BETULA VERRUCOSA (Bouleau verruqueux)
+ CARPINUS BETULUS (Charme)

+ ALNUS CORDATA (Aulne de Corse)

. " GLUTINOSA (Aulne glutineux)

. " INCANA (Aulne blanc)

¢+ CORYLUS COLURNA (Noisetier de Byzance)
+ FRAXINUS ORNUS (Fréne a fleurs)

+ MORUS ALBA (Murier blanc)

+ SORBUS ARIA (Sorbier blanc)

. " TORMINALIS (Alisier)

. " DOMESTICA (Cormier)

+ PRUNUS SEROTINA (Cerisier tardif)

. " PADUS (Cerisier a grappes)

. " AVIUM (Merisier)

. " SUBHIRTELLA (Cerisier du Japon)

+ MESPILUS GERMANICA (Néflier)

+ CERCIS SILIQUASTRUM (Arbre de Judée)
+ CERCIDIPHYLLUM JAPONICUM (Katsura)
+ ROBINIA PSEUDO ACHAIA (Robinier faux-accacia)
¢+ OSTRYA CARPINIFOLIA (Charme houblon)
+ TILIA HENRYANA (Tilleul)

+ TILIA MONGOLICA (Tilleul)

+ PAVIA RUBRA (Pavier)

+ EVODIA DANIELLI (Evodier)

¢ PTELEA TRIFOLIATA (Orme de Samarie)

+ MALUS FLORIBONDA (Pommier a fleurs)

. " PROFUSION (Pommier a fleurs)

. " SIEBOLDI (Pommier a fleurs)

¢+ PYRUS CALLERYENA (Poivrier décoratif)

* Coniferes

+ CHAMAECYPARIS (Faux-cypres)

¢+ CRYPTOMERIA (Cryptomeria)

¢+ CUPRESSOCYPARIS (Cupressocyparis)
+ TAXUS (Ifs)

+ THUYA (Thuya)

+ JUNIPERUS (Genevrier)
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D - Arbres a grand développement :

* Feuillus

+ PLATANUS ACERIFOLIA (Platane commun)

. " ORIENTALIS (Platane d'Orignt

+ ACER PSEUDO-PLATANUS (Erable sycomore)
¢+ " PLATANOIDES (Erable glane)

¢+ " SACCARHINUM (Erable argenté)

¢+ " RUBRUM (Erable rouge)

+ AESCULUS HIPPOCASTANEUM (Marronnier)
. " CARNEA (Marronnier rouge)

. " BAUMANII (Marronnier fleurslanches sans fruits)
+ QUERCUS RUBRA (Chéne rouge)

. " PETREA (Chéne rouvre)

+ PARROTIA PERSICA (Parrotia de Perse)

+ QUERCUS RUBUR (Chéne pédonculé)

+ QUERCUS PALUSTRIS (Chéne des marais)

¢+ SOPHORA JAPONICA (Sophora du Japon)

+ PTEROCARYA CAUCASICA (Ptérocarya du Caucase)
¢+ ZELCOVA CRENATA (Orme de Sibérie)

+ TILIA CORDATA (Tilleul a petites feuilles)

¢ " PLATIPHILLOS (Tilleul a grandes feuifi®

¢+ " TOMENTOSA (Tilleul argenté)

¢ CELTIS AUSTRALIS (Microcoulier d'Europe)

+ FAGUS SYLVATICA (Hétre commun)

+ LIQUIDAMBAR STYRACIFLUA (Copalme)

+ LIRIODENDRON TULIPFERA (Tulipier de Virginie)
+ JUGLANS REGIA (Noyer d'’Amérique)

. " NIGRA (Noyer commun)

+ GINKGO BILBOA (Ginkgo bilboa)

* Coniferes

+ ABIES (Sapins)

+ PINUS (Pins)

+ TAXODIUM (

+ SEQUOIA

¢+ PSEUDOTSUGA
+ CEDRUS (Cédres)
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ANNEXE N° 6

L ISTE DE LOTISSEMENT DONT LES REGLES D 'URBANISME
SONT MAINTENUES EN APPLICATION DE L 'ARTICLE L.315-2-1
DU CODE DE L'URBANISME

- LotissementQUARTIER B DES RIVES DU CHER boulevard Winston Churchill a Tours
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ANNEXE N° 7

SERVITUDE DE PASSAGE DES RESEAUX DANS LANCIENNE ZAC
DESDOUETS

Cette servitude s’applique & tous les propriétaieebts ou parcelles, gu'ils aient été ou norpkesniers
acquéreurs.

Aucun acquéreur de lot ou parcelle ne pourra s’sppau passage sur son terrain de tous réseaux de
desserte générale.

En aucun cas, les réseaux ne deviendront proghigééssionnaire et il devra en supporter toutes les
servitudes inhérentes a leur entretien.

Ces dispositions s'appliquent également a tousdegpements publics.
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ANNEXE N° 8

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ADMISES EN LIMITES
PARCELLAIRES (Article 10 - § 11l 2)

| | | |
limites d imi
L N | koo Imiesde oo |
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